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2 Rechtsgrundlagen

BaugesetzOuch BBauGB2in der Fassung der Bekannt2 achung =02 /. J o=e2 ber 2087 -BO BI. | S.
/143 das %ilet% durch &rtikel 8 des 0 eset%s =02 22. Kuni 202 -B0OBI. 202 | Jr. 8923ge, ndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung BBauNVO2 in der Fassung der Bekannt2 achung =02 28. Jo=e2 ber
2087 -BOBI. |1 S. /78 3 die %ulet% durch &rtikel 2 des 0 eset%s =02 /. Kuli 202/ -BO BI. 202/ | Jr.
87 3ge, ndert worden ist.

) andesOauordnung 1) BO2fAr Baden@ Artte2 berg in der Fassung =02 9. M, r%2080 -0 BI. 2080,
/97,198, ber S. 48 3 let%e berAcksichtigte Anderung: %ilet% ge, ndert durch &rtikel 9 des 0 eset%s
=02 80. Februar 202 -0BI. 202 Jr. 893

Planzeichenverordnung 1PPlanzV2=02 88. 5e%2 ber 8990 -B0 BIl. 8998 | S. 983 die %ulet% durch
&rtikel des 0 eset%s =02 82. &ugust 2029 -B0O Bl. 2029 | J r. 8893ge, ndert worden ist.

Gemeindeordnung 1GemO2fAr Baden@ Artte2 berg in der Fassung =02 24. Kuli 2000 -0 BI. 2000,
988, ber. S. 983 let%e berAcksichtigte Anderung: %ilet% ge, ndert durch &rtikel 2 des 0 eset%s
=02 80. Februar 202 -0BI. 202 Jr.8/3

NachOarrechtsgesetz INRG2in der Fassung der Bekannt2 achung =02 8. Kanuar 899 -0 BI. 899 ,
9/ dlet%e berAcksichtigte Anderung: . 27 ge, ndert durch &rtikel 89 des 0 eset%s =02 .5e%2 ber
2022 -0BI. S. 87, 223

3 Planungsrechtliche Festsetzungen 4 5 BauGB und 44 - &3 BauNVO

5er r, u2 liche 0 eltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinacker |, 4. Anderung®, 5 otternhausen
u2 fasst teilweise das FlurstAck 298 des seit 07.08.8992 rechtskr, ftigen Bebauungsplans ,Stein@
acker®. 5ie bisherigen Festset%ingen werden durch die i2 J achfolgenden aufgefAhrten Festset%in@
gen erset%.

FAr die bauliche J ut%ing der i2 r, u2 lichen 0 eltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden
0 rundstAcke werden nach . 9 &bsat%8 und 8a BauO B folgende und i2 Plan dargestellte planungs@
rechtlichen Festset%ingen getroffen:

8. &rt der baulichen J ut%ing -. 9 &bs. 8 Jr.8 BauOBL.. 8@ BaudJ1?3

B & &llge2 eines B ohngebiet-. 4 Baud 1?3

Folgende J ut%ungenge2 ,7 . 4 &bs./ Jr. 4 und 9 Baud 1? sind nicht %l, ssig:
e 0 artenbaubetriebe

e Tankstellen

2. Ma7 der baulichen Jut%ing -. 9 &bs.8Jr.8 BauOBund.. 8 @8aBauJ1?3

5ie Festset%uingen %12 Ma7 der baulichen J ut%ing sind entsprechend de2 Planeintrag 6 ( chst@
werte.
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2.8 0 rundfl, chen%hl-. 8 &bs.2Jr.8und. 89 &bs. 2 und &bs. 4 Baud 1?3

Innerhalb der Teilfl, che 8 wird die 0 rundfl, chen%hl 2 it 0,4 festgeset%.

Innerhalb der Teilfl, che 2 wird die 0 rundfl, chen%hl 2 it 0, festgeset%.

Teilfl, che 8 und 2:

5ie %il, ssige 0 rundfl, che darf durch die 0 rundfl, chen der 0 aragen, Stellpl, t%n 2 it ihren ; ufahr@
ten sowie J ebenanlagen i2 Sinne des . 84 BauJ 1? und baulichen &nlagen unterhalb der O el, n@

deoberfl, che, durch die das BaugrundstAck lediglich unterbaut wird, bis % 90 =02 6 undert, h(chs@
tens 4€doch bis % einer 0 rundfl, chen%ahl =on 0,8 Aberschritten werden.

2.2 &n%hl der 1ollgeschosse -. 8 &bs.2Jr./ BauJ1? und. 20 &s. 8 Baud 1?73

5ie 2 aFi2 ale &n%hl der 1ollgeschosse wird 2 it || festgeset%.

2./ 6 ( he der baulichen &nlagen-. 8 &bs.2Jr.4und. 88 Baud 1?3

Teilfl, che 8:
5ie 2 aFi2 al %, ssige 0 eb, udeh( he fAr 0 eb, ude 2 it Flach@nd Pultdach betr, gt ,90 2.

Teilfl, che 2:

5ie 2 aFi2 al %l, ssige 0 eb, udeh( he fAr 0 eb, ude 2 it Flach@%wv. Pultdach und Staffelgeschoss
betr, gt 9,90 2 .

Teilfl, che 8 und 2:

5ie 0 eb, udeh( he be2 isst sich =on der " rdgeschossrohfu7bodenh( he -" F6 3in Meter Aber J or@
2 alh(hennull -2 A J6J 3bis %2 h(chsten, u7eren Punkt des 5aches.

Bei Flachd, chern ist die ? berkante der &ttika 2 a7geblich.

FAr &nlagen %ir solaren " nergiegewinnung, fAr technische &ufbauten %ur Be@nd " ntIAftung ebenso
fAr 6 ei%nlagen inkl. Schornstein und Funksendeanlagen ist eine Mberschreitung der 2 aFi2 al %@
[, ssigen First@%w. 0 eb, udeh( he %ll, ssig.

5ie " F6 ist der Plan%ichnung % entneh2 en und kann ausnah2 sweise u2 bis % 0,90 2 Aber@
schritten werden.

" ine Nnterschreitung der " F6 ist %il, ssig.

/. Bauweise -. 9 &bs.8Jr.2Bau0Bund. 22Baud 1?3

Innerhalb der Teilfl, che 8 sind nur " in%l@nd 5 oppelh, user und innerhalb der Teilfl, che 2 sind nur
" in%Ilh, user in offener Bauweise %l ssig.

4. Baugren%en -. 9 &bs.8Jr.2und/ BauOBund. 2/ &bs./ Baud 1?3

5ie Aberbaubaren 0 rundstAcksfl, chen nach . 2/ &bs./ Baud 1? werden entsprechend den " intra@
gungen in der Plan%ichnung als Baugren%n festgeset%.

" in geringfAgiges Mberschreiten der Baugren%n durch untergeordnete 0 eb, udeteile, wie 1orbau@
ten, 5 ach=orsprAnge, " ingangsAberdachungen oder Balkone ist bis % 8,00 2 %ll, ssig.

¢
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9. : ul, ssige ; ahl der B ohneinheiten -. 9 &bs. 8 Jr. Bau0 B3

Innerhalb der Teilfl, che 2 sind %wvei " in%lh, user 2 it 9 B ohnungen pro " in%lhaus % realisieren.

1 erkehrsfl, chen und &nschluss =on Fl, chen an die 1erkehrsfl, chen -. 9 &bs. 8 Jr. 88
BauO B3

5ie (ffentlichen Stra7en=erkehrsfl, chen besonderer ; weckbesti2 2 ung ,1erkehrsberuhigter Be@
reich“, 0 ehwege und 1erkehrsfl, chen 2 it besonderer ; weckbesti2 2 ung ,) ffentliche Stellpl, t%"*
ergeben sich aus der 5 arstellung in der Plan%ichnung und sind entsprechend an%ilegen.

5as entlang der ( ffentlichen Schulstra7e -Flist.J r. 29888 und / 09B3festgeset%e ; u@ind &bfahrts@
=erbot ist ein%uhalten.

7. Stellpl, t% und 0 aragen-. 9 &bs. 8 Jr.4 BauOBund. 82Baud1?3

0 aragen und Aberdachte Stellpl, t% wie Oarports sind unter " inhaltung des Mindestabstandes =on
8,00 2 % der ( ffentlichen Stra7en=erkehrsfl, che besonderer ; weckbesti2 2 ung ,1 erkehrsberuhig@
ter Bereich® auch au7erhalb der Aberbaubaren Fl, chen %il, ssig.

Jicht Aberdachte Stellpl, t% sind auch au7erhalb der Aberbaubaren Fl, chen in direkte2 &nschluss
an die ( ffentlichen Stra7en=erkehrsfl, chen besonderer ; weckbesti2 2 ung , 1 erkehrsberuhigter Be@
reich® %il, ssig. 5as ; u@nd &bfahrts=erbot entlang des 0 ehweges sowie die Sichtfelder sind ein@
%halten -=gl. planungsrechtliche Festset’tingen Jr. und Jr. 83

" ntlang der ( ffentlichen Schulstra7e -Flst.J r. 298883 sind i2 Bereich der 1erkehrsfl, che 2 it be@
sonderer ; weckbesti2 2 ung ,,) ffentliche Stellpl, t%" ausschlie7lich nicht Aberdachte ( ffentliche
Stellpl, t% 2 it eine2 Mindestabstand bei Senkrechtstellung %uir 1 erkehrsfl, che -Fahrbahnrand3=on
8,90 2 %l ssig.

8. 10on der Bebauung frei%haltende Fl, chen und ihre J ut%ing -. 9 &bs. 8 Jr. 80 Bau0 B und
&bs. BauOB3

Innerhalb des 0 eltungsbereichs sind pri=ate ; ufahrten so an%ilegen, dass ausreichende Sicht=er@
h, Itnisse in den 1erkehrsrau2 gegeben sind.

5ie in der Plan%ichnung festgeset%en Sichtfelder a2 " in2 Andungsbereich sind entsprechend den
=orgegebenen &b2 essungen %vischen 0,80 2 und 2,90 2 6 ( he =on st, ndigen Sichthindernissen,

; , unen und sichtbehindernde2 Bewuchs auf 5 auer frei%halten -=gl. planungsrechtliche Festset@
%ingen Jr. 7 und ) rtliche Bau=orschriften Jr. /.8 " infriedungen3

9. J ebenanlagen -. 9 &bs. 8 Jr.4Bau0Bund. 84 Baud1?3

J ebenanlagen i2 Sinne =on . 84 BauJ 1? dArfen innerhalb und au7erhalb der Aberbaubaren Fl, @
chen errichtet werden.

80. : eitungen -. 9 &bs. 8 Jr. 8/ BauO B3

: eitungen sind unterirdisch % =erlegen.

1 ersorgungseinrichtungen wie %B. Cabel=erteilersch, chte und @chr, nke, die fAr die Stro2 =ersor@
gung notwendig werden, sind auf den nicht Aberbaubaren Fl, chen und entlang =on ( ffentlichen
Stra7en und B egen auf den pri=aten 0 rundstAcksfl, chen in eine2 0 el, ndestreifen =on 0,90 2
Breite % dulden.

¢ :
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88. : eitungsrechte -. 9 &bs. 8 Jr. 28 BauO B3

FAr die innerhalb des O eltungsbereichs =erlaufenden " rdkabel, Teleko2 2 unikationslinien und
sonstige : eitungen sind auf Pri=atgrundstAcken : eitungsrechte 2 it eine2 Schut%treifen =on bis %
8,0 2, ge2 essen ab der : eitungs? itte, festgeset%.

J ut%ungen und bauliche &nlagen innerhalb der 2 it : eitungsrecht be%ichneten Fl, chen sind nur
nach PrAfung und ; usti2 2 ung der : eitungsbetreiber %il, ssig.

82. &bwasserentsorqgung und Beseitigung des J iederschlagwassers -. 9 &bs. 8 Jr. 84 BauQ B3

5as h, usliche &bwasser sowie das J iederschlagswasser =on gewerblich genut%en befestigten Fl, @
chen ist Aber die ( ffentliche Canalisation ab%ileiten.

5ie &bleitung des h, uslichen &bwassers hat grunds, t%ich per 6 ebeanlage % erfolgen. J ur wenn
i2 Baugesuch nachgewiesen werden kann, dass eine " ntw, sserung i2 Freispiegel 2 ( glich ist, darf
=on einer 6 ebeanlage abgesehen werden.

J iederschlagswasser =on 5achfl, chen sowie =on nicht gewerblich genut%en befestigten Fl, chen
dArfen nicht Aber die ( ffentliche Canalisation abgeleitet werden.

5as auf de2 0 rundstAck au7er auf gewerblich genut%en FI, chen anfallende J iederschlagswasser
ist Aber das =on der 0 e2 einde hergestellte HegenwassersPste2 ab%fAhren. ; ur 5, 2 pfung des
Hegenwasserabflusses sowie %ir Brauchwassernut%ing werden fAr £des 0 rundstAck Hetentions@
%sternen =orgeschrieben.

5ie ; isternen in Teilfl, che 8 erhalten pro 0 rundstAck ein HAckhalte=olu2 en =on 2 indestens 9 2 Q
5ie ; isternen in Teilfl, che 2 erhalten pro 0 rundstAck ein HAckhalte=olu2 en =on 2 indestens 7 2 Q

5ie 0 e2 einde hat sicher%ustellen, dass der 0 esa2 tabfluss in Hichtung C, Iberbach Aber ein %is, t%@
liches HAckhalte=olu2 en auf der ge2 eindeeigenen Fl, che fAr %us, t%iche Hetentions%sterne so ge@
d, 2 pft wird, dass der %ukAnftige &bfluss sich %2 heutigen &bfluss in unbebaute2 ; ustand 2 it

Rdr S &" F0,8Fr89,nS8 nicht erh( ht.

8/. Fl, chen oder Ma7nah2 en %2 Schut% %ir Pflege und %ir " ntwicklung =on Boden, J atur
und : andschaft -. 9 &bs. 8 Jr. 20 Bau0 B3

&rtenschut%echtliche 1er2 eidungs2 a7nah2 en:

Folgende 1orkehrungen %ir 1er2 eidung werden durchgefAhrt, u2 0 ef, hrdungen =on Tierarten des
&nhangs |1 der FF6 @ichtlinie und =on 1ogelarten % =er2 eiden oder % 2 indern. Sie " r2 ittlung
der 1erbotstatbest, nde ge2 .. 44 &bs. 8 i.1.2. &bs. 9 BJ atSch0 erfolgt unter BerAcksichtigung
=erschiedener 1orkehrungen. 5ie ausfAhrliche 5 arstellung der festgeset%en Ma7nah2 en kann der
spe%ellen artenschut%echtlichen PrAfung -saP3entno2 2 en werden.

Vermeidungsma7nahme - -Fleder2 , use3

5ie &u7enbeleuchtung ist nach den aktuellen Standards energiesparend sowie insekten@ind fle@
der2 aus=ertr, glich % gestalten und auf das absolut notwendige Ma7 % beschr, nken. Seitliche
: ichtabstrahlung und Streulicht sind % =er2 eiden.

Vermeidungsma7nahme 2 -1( gel3

Bau%itenregelung fAr 0 eh( 1%odungen und Baufeldr, u2 ung au7erhalb der 1ogelbrutiit -? ktober
bis " nde Februar3

¢ :
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Vermeidungsma7nahme 3 -1( gel insb. Sing=( gel3
1er2 eidung =on 1ogel=erlusten an 0 lasscheiben 2 ittels %elgerichteter Fassadengestaltung.

Vermeidungsma7nahme 8 -6 asel2 , use3

1er2 eidung der T(tung oder Sch, digung =on 6 asel2 ausindi=iduen w, hrend der Bauphase. ? ber@
irdische, ausschlie7lich 2 otor2 anuelle 0 eh(1%ntnah2 e i2 B interhalbd&hr ab &nfang Kanuar bis
" nde Februar. 1er2 eidung der T(tung =on Aberwinternden 6 asel2 , usen. Hodung der B ur%lstub@
ben und Planierungsarbeiten erst ab Mitte &prilBai.

84. OrAnfl, chen-. 9 &bs. 8 Jr. 89 Bau0 B3

5ie i2 Plan dargestellten ( ffentlichen 0 rAnfl, chen sind regel2 , 7ig % pflegen.

" ntsprechend den " intragungen i2 9%ichnerischen Teil wird eine ( ffentliche O rAnfl, che 2 it der
; weckbesti2 2 ung ,) ffentlicher Spielplat% festgeset%. J ebenanlagen i2 Sinne =on Spielanlagen
und @er, ten sind %ll, ssig.

5ie i2 %ichnerischen Teil dargestellte ( ffentliche O rAnfl, che 2 it der ; weckbesti2 2 ung ,Hegen@
wasser2 anage?2 ent” ist fAr die &nlage einer %s, t%ichen Hetentions%sterne =orgesehen. 5ie 0 e@
2 einde beh, It sich =or, die 0r( 7e der ; isterne sowie deren technische 0 estaltung i2 ; uge der
" rschlie7ungsarbeiten an%passen. 5ie 0 rAnfl, che ist % eRtensi=ieren und als eine 2 agere, arten@
reiche B irtschaftswiese % entwickeln. 6ier% ist die Fl, che ein@bis %wei2 al i2 Kahr % 2, hen
-M, h%itpunkt ab 89. Kuli und i2 Septe2 berd 5as M, hgut ist =on der Fl, che % entfernen. 5er
" insat%=on 5 Ange@ind Pflan%nschut? itteln ist untersagt.

89. Fl, chen fAr die B asserwirtschaft-. 9 &s. 8 Jr. 8 Bau0Q B3

Innerhalb der FI, che fAr B asserwirtschaft sind &nlagen %ir HAckhaltung, 1ersickerung und &blei@
tung des anfallenden und nicht genut%en un=ersch2 ut%en ? berfl, chenwassers %il, ssig.

8 . Pflan%gebote und Pflan%indungen -. 9 &bs. 8 Jr. 29a Bau0 B3

5ie Bepflan%ingen sind sp, testens in der ersten Pflan%eriode durch%ifAhren, die nach Fertigstel@
lung der Bebauung folgt. &lle J eupflan%ungen sind ordnungsge2 , 7 % pflegen und dauerhaft %
unterhalten. Pflan%ausf, lle sind in der gleichen Rualit, t % erset%n.

5ie entsprechend den nachfolgenden Festset%tingen % =erwendenden Pflan%n k(nnen den
Pflan%isten in Capitel 9 entno2 2 en werden.

PflanzgeOot - 1PFG -2
Allgemeines PflanzgeOot fiir Hausg9rten

Ke 800 2 Tder nicht Aberbauten und nicht befestigten 0 rundstAcksfl, che ist 2 indestens ein hei2 i@
scher, standortgerechter : aubbau2 der Pflan%iste 8 oder ein regionaltPpischer ? bstbau2 der
Pflan%iste 2 und %vei hei2 ische, standortgerechte Str, ucher der Pflan%iste / % pflan%n.

5ie bestehenden B, u2 e und Str, ucher k( nnen auf das Pflan%gebot angerechnet werden.
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8 Hinweise

8. 0 rundwasserschut%

5 as Plangebiet befindet sich au7erhalb =on B asserschut%®®nen und Mberschwe2 2 ungsgebieten.

Sofern durch Bau2 a7nah2 en unerwartet O rundwasser erschlossen wird, ist dies un=er%\glich der
Nnteren B asserbeh(rde des : andratsa2 tes ; ollernalbkreis an%i%igen. FAr Bau2 a7nah2 en i2

0 rundwasser und fAr eine =orAbergehende &bleitung =on 0 rundwasser ist eine wasserrechtliche
" rlaubnis erforderlich. &us 0 rAnden des =orsorgenden 0 rundwasserschut%s kann dauerhaften
0 rundwasserableitungen nicht %ugesti2 2 t werden. 5 as 0 rundwasser ist sowohl w, hrend des Bau@
ens als auch nach Fertigstellung des 1orhabens =or 4der 1erunreinigung % schAt%n -Sorgfalt
bei2 Betrieb =on Bau2 aschinen und i2 N2 gang 2 it wassergef, hrdenden Stoffen, &nwendung
grundwasserunsch, dlicher Isolier@&nstrich@und 5ichtungs2 aterialien, kein Teerprodukte usw.3
&bf, lle 4glicher &rt dArfen nicht in die Baugrube gelangen.

2. ? berirdische 0 ew, sser

5as Plangebiet befindet sich nahe de2 0 ew, sser ,C, Iberbach® -0 ew, sser@ 209 3 5er 0 ew, s@
serrandstreifen betr, gt 9 2, be2 essen ab der B( schungsoberkante.

Jach. /8B 60 und. 29 B 0 gelten innerhalb des 0 ew, sserrandstreifes nachfolgende J ut%ings@
gebote und @erbote:

a. 5as " ntfernen =on standortgerechten B, u2 en und Str, uchern, sowie das J euanpflan%n
=on nicht standortgerechten B, u2 en und Str, uchern ist =erboten.

b. 5ie " rrichtung baulicher und sonstiger &nlagen ist i2 0 ew, sserrandstreifen untersagt.
c. 5ie Fl, che darf nicht =ersiegelt oder in sonstiger B eise nachteilig beeintr, chtigt werden.

d. 5er 0ew, sserrandstreifen ist =on &blagerungen 4glicher &rt, wie %2 Beispiel Co2 post@
haufen oder Brennhol%tapel usw., frei%ihalten.

e. 5er N2 gang 2 it wassergef, hrdenden Stoffen ist ebenfalls =erboten.

&usfAhrliche Infor2 ationen %2 0 ew, sserrandstreifen k( nnen de2 : eitfaden oder der Co2 paktin@
for2 ation entno2 2 en werden. 5iese beiden Nnterlagen sind kostenlos %12 5ownload =erfAgbar
unter: https:Ewasserundboden.kea@w.deBebensrau2 @ewaesserk§ewaesserrandstreifen

/. J iederschlagswasser

" s wurde geprAft, ob eine 1ersickerung des Jiederschlagswassers schadlos und 2 it =ertretbare2
&ufwand ohne nachteilige Beeintr, chtigung =on J achbargrundstAcken erreicht werden kann. Bei
de2 1ersickerungs=ersuch durch das 0 eotea2 Hottweil war eine optisch 2 essbare B asserspie@
gelabsenkung nicht erkennbar. 5er i2 N2 feld =on Schurf 8 anstehende Bodenhori%nt -1 erwitte@
rungsdecke ? palinuston@or2 ation3 weist ungAnstige 1ersickerungseigenschaften auf und ist ge@
2,7 51J 888/ 0 in den Surchl, ssigkeitsbereich ,sehr schwach durchl, ssig“ ein%istufen -=gl. 0 eo@
technischer Bericht =02 09.88.2024, 0 eotea2 Hottweil3

5ie 0 e2 einde 5 otternhausen beabsichtigt fAr das Plangebiet i2 ; uge der " rschlie7ung ein Hegen@
wassersPste2 her%istellen. J, here &usfAhrungen sind der " ntw, sserungsplanung des Planungs@
bAros 6er2 le @ngenieure fAr Bau und N2 welt 02 b6 | Oo. CO % entneh2 en, die als 0 rundlage
fAr die allge2 ein gehaltenen Festset%ingen des Bebauungsplanes ,Steinacker |, 4. Anderung“ dient.
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5ie 0 e2 einde beh, It sich =or, die 0 r( 7e der Hetentions%sternen sowie deren technische 0 estal@
tung i2 ; uge der " rschlie7ungsarbeiten an%ipassen.

" s wird darauf hingewiesen, dass nicht in de2 Fall eine Freispiegelentw, sserung gew, hrleistet
werden kann, weshalb die " ntw, sserung =ordergrAndig Aber 6 ebeanlage erfolgen 2 uss. J ur wenn
ein Bauherr auf " bene des Baugesuchs die &bleitung des h, uslichen &bwassers i2 Freispiegel
nachweisen kann, darf =on einer 6 ebeanlage abgewichen werden.

4. Bodenschut%

0e2,7 . 202 BauO B ist Mutterboden in nut%are2 ; ustand % erhalten und =or 1ernichtung und
1ergeudung % schAt%n. 5 er durch das Bau=orhaben anfallende ? berboden und der kulturf, hige
Nnterboden sind bei " rdarbeiten getrennt aus%ibauen und, soweit fAr g, rtnerische 0 estaltung =er@
wendbar, sachgerecht % lagern. J ach &bschluss der Bauarbeiten sind der =erwendbare Nnter@nd
? berboden wieder lagenweise ein%bauen.

9. 5 enk?2 alpflege

Sollten bei der 5urchfAhrung =orgesehener " rdarbeiten arch, ologische Funde oder Befunde ent@
deckt werden, ist dies ge2,7 . 20 5Sch0 u2 gehend einer 5 enk2 alschut%eh( rde oder der 0 e@
2 einde=erwaltung 5 otternhausen an%i%igen. &rch, ologische Funde -Steinwerk%uge, Metallteile,
Cera2 ikreste, Cnochen, etc.3oder Befunde -0 r, ber, Mauerreste, Brandschichten, auff, llige " rd=er@
f, rbungen, etc.3sind bis %2 &blauf des =ierten B erktages nach der &n9%ige in un=er, nderte2 ; u@
stand % erhalten, sofern nicht die 5enk2 alschut%eh(rde 2 it einer 1erkAr%ing der Frist ein=er@
standen ist. ; uwiderhandlungen werden ge2 .. 27 5Sch0 als ? rdnungswidrigkeiten geahndet. Bei
der Sicherung und 5oku2 entation arch, ologischer Substan%ist %2 indest 2 it kur%ristigen : eer@
%iten i2 Bauablauf % rechnen. &usfAhrende Baufir2 en sollten hierAber schriftlich in Cenntnis ge@
set% werden.

&ltlasten

B erden bei " rdarbeiten &ltablagerungen angetroffen, ist das : andratsa2 t; ollernalbkreis un=er%g@
lich % =erst, ndigen. ContaZ2 inierte Bereiche sind entsprechend der geset%ichen &nforderungen %
entsorgen.

; U beachten ist grunds, t%ich der Mustererlass der &HO " B&N 2008 -Mustererlass %ir BerAcksich@
tigung =on FI, chen 2 it Bodenbelastungen, insbesondere &ltlasten, bei der Bauleitplanung und i2
Baugeneh2 igungs=erfahren3

7. 0 eotechnik

Infor2 ationen % den oberfl, chennahen geother2 ischen Nntergrund=erh, Itnissen sind i2 Infor2 a@
tionssPste2 ,? berfl, chennahe 0 eother2 ie fAr Baden@ Artte2 berg“ -1S? J 0 3hinterlegt. IS? J 0 lie@
fert erste Infor2 ationen -M( glichkeiten und " inschr, nkungen3%ir geother2 ischen J ut%ing des Nn@
tergrundes 2 it " rdw, r2 esonden und " rdw, r2 ekollektoren.

12 Plangebiet liegt eine Mberdeckung aus der Uuart, ren : ockergesteinseinheit VI erwitterungs@2 @
lagerungsbildungV=or. 5 arAber hinaus ist die Festgesteinseinheit \? palinuston@or2 ationVi2 Nn@
tergrund % erwarten.

5ie lokalen geologischen 1erh, Itnisse k( nnen der digitalen 0 eologischen Carte =on Baden@ Art@
te2 berg 8 : 90 000 -0 eo: a3i2 : 0 HB@arten=iewer entno2 2 en werden.
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J, here Infor2 ationen % den lithostratigraphischen " inheiten bieten die geowissenschaftlichen In@
for2 ationsportale : 0 HBwissen und : itho: eF.

Mit lokalen &uffAllungen =orangegangener J ut%ingen, die ggf. nicht %ir : astabtragung geeignet
sind, sowie 2 it eine2 oberfl, chennahen saisonalen Schwinden -bei &ustrocknung3und Ruellen -bei
B iederbefeuchtung3des tonigenEonig@chluffigen 1 erwitterungsbodens ist % rechnen.

5ie anstehenden 0 esteine neigen in 6 anglage und bei &nlage tiefer Baugruben % Hutschungen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen i2 ; uge der weiteren Planungen oder =on Bauarbeiten -% B.
%2 genauen Baugrundaufbau, % Bodenkennwerten, %ir B ahl und Tragf, higkeit des 0 rAndungs@
hori%nts, %2 0 rundwasser, %ir Baugrubensicherung3werden ob4ktbe%gene Baugrunduntersu@
chungen durch ein pri=ates IngenieurbAro €2 pfohlen.

8. Photo=oltaikpflicht

5ie Hegelungen der Photo=oltaik@flicht@erordnung -P1Pf@? 3des N2 welt2 inisteriu2 s BB sind
% beachten. 5e2 nach sind J eubauten =on B ohn@ind J ichtwohngeb, uden 2 it Photo=oltaikanla@
gen aus%istatten.

5achfl, chen sollen unter BerAcksichtigung notwendiger J ut%ingen grunds, t%ich so geplant und
gestaltet werden, dass sich diese fAr eine Solarnut%ing so weit wie 2 ( glich eignen.

&uf die M( glichkeit der Co2 bination einer 5achbegrAnung 2 it Solaranlagen wird hingewiesen. " s
wird e2 pfohlen eine ( kologisch hochwertige 5 achbegrAnung 2 it entsprechende2 regionale2 Saat@
gut % realisieren. 5ie Pflege der BegrAnung -u.a. gie7en3ist sicher%istellen.

5ie HefleFion =on : icht -tags Enachts3durch P1@le2 ente kann durch Schadensbegren%ings2 a7@
nah2 en, d.h. durch die 1erwendung =on Materialien E&nlagenbestandteilen, die de2 aktuellen
Stand der Technik entsprechend die HefleFion nachhaltig redu%eren gesichert weitgehend 2 ini2 iert
werden.

9. &u7enbeleuchtung -=gl. 1er2 eidungs2 a7nah2 e 8, planungsrechtliche Festset%ing Jr. 8/ 3

5ie geset%ichen Hegelungen des . 28 J atSch0 sind % beachten. " ine insekten@nd fleder2 aus@
freundliche Beleuchtung entspricht nach de2 der%itigen wissenschaftlichen " rkenntnisstand den
allge2 ein anerkannten Hegeln der Technik, wenn insbesondere die nachfolgenden &spekte berAck@
sichtigt werden:

" s sollten abgeschir2 te : eucht2 ittel -Full@ut@ff : euchten, geschlossenes staubdichtes 0 eh, use,
insektenfreundlichen : eucht2 itteln3 2 it war2 wei7e2 :icht -Farbspektru2 8 00 bis 2400, 2 aF.
/ 000 Cel=in32 it 2 ( glichst geringe2 Blauanteil -Spektralbereich 970 bis /0 J ano2 eter3oder N1 @
redu%erte : " 5 @euchtk( rper b%. J atriu2 da2 pf@J ieder@6 ochdruckda2 pfla2 pen oder andere
den allge2 ein anerkannten Hegeln der Technik entsprechende insekten@ind fleder2 aus=ertr, gli@
che : euchten =erwendet werden.

5ie : euchten sind so ein%istellen, dass eine : ichtwirkung nur auf die % beleuchtende Fl, che erfolgt
-streulichtar2 3 5ie &nstrahlung der % beleuchtenden Fl, chen ist grunds, t%ich =on oben nach un@
ten aus%irichten. Seitliche : ichtabstrahlung und Streulicht sind % =er2 eiden.
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80. Ma7nah2 en gegen 1ogelschlag -=gl. 1er2 eidungs2 a7nah2 e / , planungsrechtliche Fest@
set%ing Jr. 8/ 3und Cleintierfallen

Bei O lasfronten ist 2 ittels %elgerichteter Fassadengestaltung darauf % achten, das 1 ogelschlagri@
siko % 2 ini2 ieren -=gl. 1er2 eidungs2 a7nah2 e/, planungsrechtliche Festset%ing Jr. 8/ 3 6ier%
wird auf die BroschAre der 1ogelwarte Se2 pach -,10ogelfreundliches Bauen 2 it 0las und : icht‘3
=erwiesen.

Baulichen &nlagen sind so % gestalten, dass keine Cleintierfallen entstehen. 6 ier% sind Sch, chte
und Can, le entsprechend ab%idecken.

88. " infriedungen

5ie entsprechend der 6 ( he der " infriedung geset%ich erforderlichen &bst, nde %2 J achbargrund@
stAck -=gl. J achbarrechtsgeset¥3sind ein%ihalten.

82. : eitungen

FAr folgende : eitungen sind i2 Bebauungsplan : eitungsrechte =orgesehen -=gl. planungsrechtliche
Festset%ingen Jr. 88 ,: eitungsrechte“3

@ Teleko2 2 unikationslinien der 5 eutschen Teleko2 Technik 0 2 b6

@ 20 k1@rdkabel, Stra7enbeleuchtungskabel und J iederspannungskabel der Mberlandwerk
" ppler 0 2 b6

5er Bestand und der Betrieb der =orhandenen : eitungen 2 Assen weiterhin gew, hrleistet bleiben.

5ie : age der : eitungen ist der nachfolgenden &bbildung % entneh2 en.
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5 Pflanzlisten

den@NiirttemOerg, &BW 20282

Pflanzliste - : ) au009ume “erstellt nach der ) iste GeOietsheimischer Geholze in Baé

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spit%horn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus 6 ainbuche
Prunus avium 1o0gel@irsche
Quercus robur Stiel@iche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia 1o0gelbeere

Tilia platyphyllos

So02 2 er@inde

Pflanzliste 2: ( mpfehlenswerte, roOuste StreuoOstsorten fiir den Zollernal0. reis

&pfelb, u2 e in den Sorten

Brettacher

Kakob Fischer
Hheinischer Bohnapfel
CrAgers 5ickstiel

Sch( ner aus J ordhausen
Sonnenwirtsapfel

B interra2 bour

Birnb, u2 e in den Sorten

F, 7lesbirne
J, geles Birne
Schwei%r B asserbirne

Steinobst in den Sorten

B angenhei2 s FrAh%vetschge
5t. 6 aus%vetschge

Nnterl, nder

5olleseppler

Pflanzliste 3: Str9ucher mittlerer Standorte ferstellt nach der ) iste GeOietsheimischer
Geholze in BadenBNiirttemOerg, ) &BW 20282

Acer campestre Ma7holder, Feld@horn
Alnus glutinosa Schwar%@rle

Carpinus betulus 6 ainbuche

Cornus sanguinea Hoter 6 artriegel

Corylus avellana

0 ew( hnlicher 6 asel

Crataegus laevigata

; weigriffeliger B ei7dorn

Crataegus monogyna

" ingriffeliger B ei7dorn

Euonymus europaeus

PfaffenhAtchen

Ligustrum vulgare

0 e2 einer : iguster

Lonicera xylosteum

0 e2 eine 6 eckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Quercus robur

Stiel@iche

Rhamnus cathartica

" chter Creu%lorn

¢
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Rosa canina 6 undsrose

Rosa rubiginosa B ein@ose

Salix caprea Sal@ eide

Salix cinerea Orau@ eide

Sambucus nigra Schwar%r 6 olunder

Sambucus racemosa Traubenholunder

Sorbus aria " chte Mehlbeere

Sorbus aucuparia 1ogelbeere

Tilia platyphyllos So2 2 er@inde
iburnum lantana B olliger Schneeball
iburnum opulus 0 ew( hnlicher Schneeball
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6 Ortliche Bauvorschriften 4 A3 ) BO BW

Planungsstand: " ntwurf
%ir erneuten &nh( rung der ) ffentlichkeit sowie %ir erneuten Beteiligung der

Beh( rden und sonstiger Tr, ger ( ffentlicher Belange -. . / &bs. 2 und 4 &bs.
2Bau0Bi.1.2.. 4a &bs./ BauO B3

Fassung: 29. Kuli 202

y

FRITZ &
GROSSMANN



FHIT; | OH?ssm&JJ EQ e2 einde 5 otternhausen Bebauungsplan ,Steinacker |, 4. Anderung®

H" O6 TSOHNJ5:&0" J

) andesOauordnung 1) BO2fAr Baden@ Artte2 berg in der Fassung =02 9. M, r%2080 -0 BI. 2080,
/97,198, ber S. 48 3 let%e berAcksichtigte Anderung: %ilet% ge, ndert durch &rtikel 9 des 0 eset%s
=02 80. Februar 202 -0BI. 202 Jr. 893

Gemeindeordnung 1GemO2fAr Baden@ Artte2 berg in der Fassung =02 24. Kuli 2000 -0 BI. 2000,
988, ber. S. 983 let%e berAcksichtigte Anderung: %ilet% ge, ndert durch &rtikel 2 des 0 eset%s
=02 80. Februar 202 -0BI. 202 Jr.8/3

FAr die 0 estaltung der i2 0 eltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinacker |, 4. Anderung*, 5ot@
ternhausen liegenden O rundstAcke werden nach . 74 : B? BB folgende und i2 Plan dargestellte
( rtliche Bau=orschriften getroffen:

8. Au7ere 0 estaltung baulicher &nlagen -. 74 &bs.8Jr.8:B? 3
8.8 5 achfor2

" s sind nur Flach@ind Pultd, cher 2 it einer 5 achneigung =on 0V\bis 89Wigelassen.

FAr untergeordnete Bauteile wie beispielsweise 1orbauten, " ingangsAberdachungen sowie fAr J e@
benanlagen sind alle 5 achfor2 en und @eigungen %il, ssig. 0 aragen und Aberdachte Stellpl, t%
sind hier=on ausgeno?2 2 en, sodass deren 5achneigung 2 aFi2 al 89\\betragen darf.

8.2 5 acheindeckung

N2 den &bflussbeiwert des J iederschlagswassers 2 ( glichst % redu%eren, sind 5, cher 2 it einer
5achneigung bis % 89Wauf 800 % der 5 achfl, che % begrAnen.

&usnah2 en und Befreiungen =on dieser 1orschrift werden nicht %uigelassen.

; ur 5acheindeckung sind stark reflektierende, gl, n%nde oder glasierte Materialien sowie die 1er@
wendung =on unbeschichtete2 Cupfer, ; ink -auch Titan%nk3 oder Blei nicht %ugelassen. 5ie 1er@
wendung dieser Materialien ist i2 untergeordneten N2 fang %il, ssig -%B. 5achrinnen, Hegenfall@
rohre, Cehlbleche, &nlagen fAr die 0 ewinnung solarer " nergien3

FAr J ebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten 1orschriften, wobei die 5achfl, chen dieser
nicht begrAnt werden 2 Assen.

8./ Fassadengestaltung

Cunststoff=erkleidungen der 0 eb, udefassaden sowie grelle, fluores%erende und spiegelnde ? ber@
fl, chen ebenso wie der 0 ebrauch unbeschichteter 2 etallischer Fassaden2 aterialien wie Cupfer,
Blei oder ; ink sind nicht %il, ssig.

2. B erbeanlagen -. 74 &bs.8Jr.2:B?3

" s sind ausschlie7lich unbeleuchtete B erbeanlagen nur an der St, tte der : eistung bis % einer
0r(7e =on 2 aFi2 al 8,0 2 T%il, ssig.

¢ .
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/. 0 estaltung der unbebauten Fl, chen -. 74 &bs.8Jr./ :B?3

/.8 " infriedungen

5ie 6 ( he der " infriedungen i2 Bereich deri2 %ichnerischen Teil entlang der ( ffentlichen 1erkehrs@
fl, che dargestellten Sichtfelder darf 2 aFi2 al 0,80 2 betragen -=gl. planungsrechtliche Festset%in@
gen Jr. 83 " infriedungen dArfen die 1erkehrssicherheit und die Funktionsf, higkeit der 1 erkehrsfl, @
chen nicht beeintr, chtigen. Soweit 0 rundstAcke an 1erkehrsfl, chen angren%n, sind " infriedungen
2 indestens 0,90 2 %ur Fahrbahn %urAck%set%n.

: U2 Boden ist ein &bstand =on 2 indestens 0,89 2 ein%ihalten.

0 eschlossene bauliche " infriedungen sowie die 1 erwendung =on Stacheldraht sind nicht %l, ssig.

StAt%v, nde sind %ir &bsicherung des 6 angs %, ssig.

/.2 ? berfl, chenbefestiqung

Befestigte Fl, chen wie ; ufahrten, 6 offl, chen, Stellpl, t% usw. sind 2 it wasserdurchl, ssigen Mate@
rialien wie Hasenpflaster, Schotterrasen, offenporigen Pflastern o., . her%istellen. &usgeno2 2 en
hier=on sind gewerblich genut%e befestigte Fl, chen.

0 enerell sind Boden=ersiegelungen auf das unabdingbare Ma7 % redu%eren.

[./ 0 artengestaltung

5ie nicht Aberbauten und nicht befestigten 0 rundstAcksfl, chen sind g, rtnerisch als 0 rAnfl, che an@
%ilegen und % unterhalten.

5as " rrichten =on Stein@ind Conifereng, rten, insbesondere in Co2 bination 2 it nicht durchwur%l@
baren Folien, sowie die 0 estaltung =on =egetationsfreien Fl, chen 2 it SteinschAttungen -; ierkies,
Schotter, B acken3sind nicht %l, ssig.

B asserdichte oder nicht durchwur%lbare Materialien -Folie, 1lies3sind nur %ir &nlage =on per2 a@
nent 2 it B asser gefAllten 0 artenteichen %il, ssig.

4. Stellplat%erpflichtung

Ke B ohneinheit sind 8,9 Stellpl, t% her%istellen. 6 ier=on ausgeno2 2 en sind B ohnungen 2 it einer
O0r(7e=on wenigerals 02T, fArdiese ist 2 indestens 8 Stellplat%herustellen.

5ie &n%hl der 0 esa2 tstellpl, t% wird auf =olle ; ahlen aufgerundet.

Aufgestelit: Ausgefertigt:
Balingen, den 5 otternhausen, den
i.1. Tristan : aubenstein Marion Maier
BAroleitung BArger2 eisterin
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A Begrundung

Planungsstand: " ntwurf
%ir erneuten &nh( rung der ) ffentlichkeit sowie %ir erneuten Beteiligung der

Beh( rden und sonstiger Tr, ger ( ffentlicher Belange -. . / &bs. 2 und 4 &bs.
2Bau0Bi.1.2.. 4a &bs./ BauO B3

Fassung: 29. Kuli 202
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- Rahmen0Oedingungen

-B  Ziel und Zwec. der Be0auungsplanaufstellung

5ie 0 e2 einde 5 otternhausen beabsichtigt 2 it der &ufstellung des Bebauungsplans ,Steinacker |,
4. Anderung“ eine ca. 4.40 2 Tgro7e bisher unbebaute B iese der B ohnnut%ing %u%fAhren.

5er seit 8979 rechtskr, ftige Bebauungsplan ,Steinacker” stellt das Plangebiet als 0 rAnfl, che 2 it der

; weckbesti2 2 ung ,Cinderspielplat% dar und weist a2 nord( stlichen Hand einen Fu7weg aus, der
das Steinacker B ohngebiet 2 it de2 ? rts%ntru2 =erbinden soll. &ufgrund der inner( rtlichen Bau@
landentwicklung ko2 2 t das beschleunigte 1erfahren nach . 8/ a BauO B %ur &nhwendung.

; iel und ; weck der Bebauungsplanaufstellung ist es, die planungsrechtlichen 1 orausset%ingen fAr
die " rrichtung =on Mehr@nd " infa2 ilienh, usern % schaffen. 0 eplant sind 2 indestens Baupl, t%
die in &nbindung an die Schulstra7e Aber eine geplante inner( rtliche Stichstra7e erschlossen wer@
den sollen. ; ude2 wird 2 it der &ufstellung des Bebauungsplanes der i2 J ordwesten des Plange@
biets =orhandene ( ffentliche Spielplat%planungsrechtlich gesichert. " ine weitere planungsrechtlich
gesicherte ( ffentliche 0 rAnfl, che soll der " ntw, sserung des geplanten B ohngebiets dienen.

In 5otternhausen stehen nur noch wenige Baupl, t% %r 1erfAgung, sodass die 0 e2 einde hier2 it
ihrer &ufgabe %ir Bereitstellung =on B ohnbaufl, chen nachko2 2 t, u2 eine geordnete st, dtebauli@
che " ntwicklung % gew, hrleisten und der steigenden J achfrage nach neue2 B ohnrau2 gerecht
% werden.

Abbildung 1" Auszug aus dem rechtskrddigen Bebauungsplan ,Steinacker( )schwarze Balkenlinie) und aus
dem rechtskra&igen Bebauungsplan ,, ro- e . iese //( Jgelbe Balkenlinie) und , eltungsbereich des Plange0
biets ,Steinacker /1234 nderung( )rote Balkenlinie)
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B Geltungsbereich des Bebauungsplans Geltungsbereich des Bebauungsplans
I "Steinacker”, genehmigt am 24.04.1979 [ | GroBe Wiese II", rechtskraftig seit
g und des Bebauungsplans "Steinacker”, 14.11.1973

1. Anderung, rechtskraftig seit 07.01.1992

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Grolte " i - '
:] Wiese", rechtskréftig seit 23.09.1965 L] ooyl Anderung”, rechtskraftig

Abbildung 5" 6 berlagernde 7 arstellung des Plangebiets 8teinacker /1234 nderung8und der durch die Pla0
nung ber9hrten oder an das Plangebiet angrenzenden rechtskrd&igen Bebauungsplédne

-B  St9dteOauliches Conzept

5as %ikAnftige B ohngebiet ,Steinacker |, 4. Anderung“ wird auf 0 rundlage eines St, dtebaulichen
Con%pts entwickelt, welches die wesentlichen &spekte, wie =erkehrliche " rschlie7ung, die Festle@
gung der Aberbaubaren Fl, che in &nbetracht der an das Plangebiet angren%enden Bebauung be@
rAcksichtigt.

5as St, dtebauliche Con%pt sieht fAr das ca. 4.40 2 Tgro7e O ebiet insgesa2t Baupl, t% =or.
5ie Bauplat%gr( 7en fAr " infa2 ilienh, user b%w. eine 5 oppelhaush, Ifte liegen bei ca. 480 2 Tbis 92/

2 T &u7erde2 sind %vei Mehrfa2 ilienh, user 2 it 9 B ohneinheiten pro " in%lhaus in Hichtung C, |@
berbach geplant. 5ie fAr die Mehrfa2 ilienh, user =orgesehenen Baupl, t% haben eine 0r(7e =on
ca. 778 bis 797 2 T
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J ach der =orliegenden kon%ptionellen Planung wird eine " inwohnerdichte =on ca. 74 " B Eha er@
reicht.

Berechnung der WohnQOaudichte
@ " in%lh, user -" infa2 ilienh, user32it4 82B" S4F82S48B"
@ 0 eschosswohnungsbau 2it4£49B" S2F9S80B"

@48B" F22"B S/29 "B

-Ruelle: https:Evww.statistik@w.deB ohnenb ebaeudeB ohnungen®9049048.tab?HS0 S48708 3
@ Baupl, t% 2itinsg./2,9 "B auf0,44 ha

@3 ohnbaudichte /2,9 "B E0,44haS74"B Eha

5 as st, dtebauliche Con%pt ist der nachfolgenden &bbildung % entneh2 en.

Mehrfamilienhaus (MFH)

ay

Einfamilienhaus

TLO&T
(=]

Garage

Carports 280 mx 550 m

offentliche Stellplatze je
280mx 550 m

Kinderspielplatz

private Griinflachen

offentliche Strafien-
verkehrsfldchen

Gehweg

dffentliche Grinfiache flr
zusatzliche Retentionszisterne

BOUOREED:

=====__ Baugrenze

Geltungsbereich

Flurstiicke (ALKIS)
(]

Flurstiicke geplant

ay F s
) }/ N

Abbildung : " Auszug aus dem stadtebaulichen Konzept ,Steinacker /1234 nderung(1Stand" 593-73%=56

-B Ausgangssituation und BestandsOeschreiOung

5er %ntrale Bereich des Plangebiets %ichnet sich durch eine M, hwiese aus. 5ie i2 SAdosten und
B esten un2 ittelbar an das Plangebiet angren%nde B ohnbebauung besteht Aberwiegend aus ein@
%weigeschossigen " infa2 ilienh, usern 2 it geneigten 5achfor2 en und strukturreichen 0, rten. 12

J ordwesten wird das Plangebiet durch eine hohe 6 ainbuchenhecke und einen 2 it eine2 Maschen@
draht%aun eingehegten 6 Ahnerstall 2 it Freilaufbereich begren%. 12 J ordosten befinden sich in un@
2 ittelbarer J , he des Plangebiets auf eine2 flach nach J ordosten abfallenden 6 ang =erschiedene
0 eh( 1% entlang des 0 ew, ssers ,C, Iberbach” -0 ew, sser@ 209 3 12 Bereich des Schulgel, ndes
sind ein ( ffentlicher Spielplat%sowie weiter n( rdlich, ein Fu7weg =or%ifinden, der Aber eine kleine
BrAcke eine direkte B ege=erbindung %12 auf der nord( stlichen Seite des 0 ew, ssers =orhandenen
B ohngebiet und de2 ? rts%ntru2 darstellt.
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J achfolgende Fotos geben einen " indruck des Plangebiets wieder.

Blick =02 SAdwesten nach J ordosten auf die ge@ Blick nach J orden auf die 6 ainbuchenhecke und
schotterte Parkfl, che und B iese -Flst. 2983 die Schlo7bergschule i2 J ordwesten des Plange@
biets

Blick nach J ordwesten entlang der Schulstra7e B, u2 e und 0 eh( 1% der ? stseite entlang des
0 ew, ssers ,C, Iberbach® -0 ew, sser@ 209 3

Abbildung 2" Bestandau&&ahme Plangebiet )Fritz A, rossmann =965=52)

-B R9umlicher GeltungsOereich und ) age des PlangeQiets

5as Plangebiet befindet sich auf einer 6 (he %ischenca. / und 72 A J6J a2 sAd(stlichen
? rtsrand =on 5 otternhausen.

5er r, u2 liche 0 eltungsbereich des Bebauungsplans besit% eine Or( 7e =on ca. 4.40 2 Tund u2 @
fasst teilweise die Flst. Jrn. 298, / 091, 2988, einen Teil des Flst. J r. / 02B -( ffentlicher Spielplat%
sAdlich der Schlo7bergschule3sowie Teile der ( ffentlichen 1erkehrsfl, che -Flst. J rn. 29888, / 09B3

I2 SAdosten des Plangebiets sind " infa2 ilienh, user 2t 0, rten -Fist. J rn. 2988, 2982, 298E 3
=or%finden. 12 SAdwesten wird das Plangebiet durch die Schulstra7e -Flist. Jrn. 29888, / 09B3
begren%. B eiter J ord( stlich des Plangebiets befindet sich das 0 ew, sser ,C, Iberbach® -0 ew, sser@
15 209 3-Flst. Jrn. 2848, 28/ 83 welches =on dichten 0 eh( |%trukturen u2 geben wird. I2 J ordwes@
ten gren% die Schlo7bergschule -Flst. Jr. / 02B3an das Plangebiet an.
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In der nachfolgenden &bbildung ist die : age des Plangebiets dargestellt.

ey

*

e Y

Abbildung C" 6 bersichtslageplan1unma- stéblich )Plangebiet D rote Emrandung)1Quelle", eoportal B.

5ie &bgren%ing des r, u2 lichen 0 eltungsbereiches kann de2 : ageplan der nachfolgenden &bbil@
dung entno2 2 en werden.

tternhausen Datternhausen

Abbildung 6" Rdumlicher , eltungsbereich des Bebauungsplanes )rote Balkenlinie)1Quelle", eoportal FAK
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2 ( rschlie7ung

2B Ver. ehrliche ( rschlie7ung

5ie =erkehrliche " rschlie7ung des Plangebiets -Flst. J r. 2983erfolgt Aber die sAdwestlich gelegene
Schulstra7e -Flst. Jr. 298B83 FAr die " rschlie7ung der ein%Inen BaugrundstAcke ist in2 itten des
Plangebiets eine Stichstra7e 2 it B ende2 ( glichkeit angedacht.

2B Stromversorgung

" in &nschluss an das bestehende 1ersorgungsnet%ist 2 ( glich.

2B Wasserversorgung und AQwasserentsorgung

5ie Trinkwasser=ersorgung sowie die 1er@nd " ntsorgung =on B asser und &bwasser der geplan@
ten Bebauung k( nnen durch den &nschluss an die bestehenden : eitungsnet% sichergestellt wer@
den.

5ie 0 e2 einde 5 otterhausen beabsichtigt fAr das Plangebiet i2 ; uge der " rschlie7ung ein Hegen@
wassersPste2 her%ustellen. 5ie 0 rundstAcksentw, sserungen au7er bei gewerblich genut%en be@
festigten FI, chen sind so2 it %vingend i2 TrennsPste2 =or%ineh2 en. J, here &usfAhrungen sind
der " ntw, sserungsplanung des PlanungsbAros 6er2 le @ngenieure fAr Bau und N2 welt 02 b6 |
Oo. CO % entneh2 en, die de2 Bebauungsplan ,Steinacker |, 4. Anderung® als &nhang beiliegt.

&n das Sch2 ut%vassersPste2 -Mischwasserkanal3dArfen ausschlie7lich die h, uslichen &bw, sser
und gewerblich genut%en befestigten FI, chen angeschlossen werden. 5a eine Freispiegelentw, s@
serung nicht in £de2 Fall gew, hrleistet werden kann, 2 uss die Beseitigung des &bwassers Aber
eine 6 ebeanlage erfolgen. J ur wenn ein Bauherr auf " bene des Baugesuchs die &bleitung des
h, uslichen &bwassers i2 Freispiegel nachweisen kann, darf =on einer 6 ebeanlage abgewichen
werden.

; ur5, 2 pfung des Hegenwasserabflusses sowie %ur Brauchwassernut%ing wird die 0 e2 einde 5 ot@
ternhausen fAr £des 0 rundstAck i2 ; uge der ( ffentlichen " rschlie7ung bei2 Hegenwasserhausan@
schluss eine Hetentions%sterne errichten. Sie ; isternen erhalten pro 0 rundstAck ein HAckhalte=o@
lu2 en =on 2 indestens 9 2 Q- Tf 83b%w. 7 2 QTf 23

N2 ausreichend Hetentionsrau2 ausweisen % k( nnen, wird %is, t%ich % den Hetentions%sternen
der " in%IgrundstAcke =or " inleitung in den C, Iberbach eine weitere Hetentions%sterne 2 it 1 S ca.
82 2 Q=orgesehen. 5iese wird auf de2 ge2 eindeeigenen 0 rundstAck i2 J ordosten des O ebietes
plat%ert -=gl. Plan%ichnung, ( ffentlichen 0 rAnfl, che 2 it der ; weckbesti2 2 ung ,Hegenwasser2 a@
nage2 ent“3

5er 0 esa2 tabfluss in Hichtung C, Iberbach wird so ged, 2 pft, dass sich der &bfluss nach Fertigstel@
lung des Baugebietes gegenAber de2 heutigen &bfluss -unbebauter ; ustandLnicht =ersiegelt3nicht
erh( ht. &ls Be2 essungsgrundlage wird Rdr S &" F 0,8 Fr89, n S 8 angeset%.

5ie 0 e2 einde beh, It sich =or, die 0 r( 7e der ; isternen sowie deren technische 0 estaltung i2 ; uge
der " rschlie7ungsarbeiten an%passen 2 it der grunds, t%ichen 1orgabe, dass sich durch die 0 e@
bietsentwicklung der &bfluss in Hichtung C, Iberbach gegenAber de2 heutigen ; ustand nicht erh( ht.
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IRaze_Bse DEel00 best. Mischwasserkanal (MW) mit
b waE s K (KM} und H: i

§ 89 posig i st g e [ the MW - b
x: JEs— (Swalenemiauf (SE) mit Anschiuss an Kanal)

17

Whs, Gebdude mit Nutzungart, Haus-NR.;

Firath %3082
[N First-, Traul- und Erdgescholfubodsahthe;
HA F e und |
MT9243_060 :
= (MW mit (KM),
D s3sz (RN Hausanschluss (DN 150, PP) und Strang;
it HM=Rohrsohie MV - Hausanschiuss
ON 300 _xx - 10 00-10 5% /== (Strafieneniaul (SE) mit Anschiuss an Kanal)
RI9263_060
D 84352 Dmexm Reg (RW) mit Kontr (KR),
R T I Hausanschluss Fc%n 150, PP} und Strang;

. 2
DN T00 ax -H.00- 05% =» (Sratensiniau (SE) mit pe )

9 ich des B g
*Steinacker |, 4. Anderung”
(§9 Abs. 7 BauGB)

=3
=

f ' "tvv' e L

Abbildung 7" Lageplan mit 7 arstellung der Retentionszisternen )Planungsb9ro Germle1Stand 163-73%=56 mit
Ergénzung vom Planungsb9ro Fritz A, rossmann)

3 DOergeordnete Planungen

3B Regionalplan Nec. ar6Al0 20-3

5as Plangebiet befindet sich i2 Hegionalplan J eckar@lb 208/ innerhalb der Siedlungsfl, che B oh@
nen und Mischgebiet. 5as 1orhaben steht so2 it keinen ; ielen der Hau2 ordnung entgegen.

I2 Folgenden ist ein &us%ig aus de2 Hegionalplan J eckar@lb 208/ dargestellt.
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32 Fl9chennutzungsplan

5er wirksa2 e Fl, chennut%ingsplan des 0 e2 einde=erwaltungs=erbandes -0 113 ? beres Schli@
che?2 tal stellt das Plangebiet als eine Fl, che fAr 0 e2 einbedarf dar. Bebauungspl, ne sind aus de2
=erbindlichen FI, chennut%ungsplan % entwickeln. 5er Fl, chennut%ingsplan ist in eine2 solchen
Fallge2,7 . 8/ a&bs.2Jr. 2 Bau0B 2 it eine2 Berichtigungsbeschluss % , ndern und als B ohn@
baufl, che dar%stellen.

N

Abbildung 9" Ausschnitt des FI P1unma- stablich1)Plangebiet D rote Balkenlinie)

8 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Mit der &ufstellung des Bebauungsplanes ,Steinacker |, 4. Anderung®, 5 otternhausen sollen die pla@
nungsrechtlichen 1orausset%ingen fAr eine rechtssichere Bebauung des Plangebietes geschaffen
werden. 5ie BegrAndung %ir &rt der baulichen J ut%ing ergibt sich aus der Beschreibung des Bau@
gebiets. 5a2 it wird =orausgeset%, dass die baulichen &nlagen weiterhin =orwiegend de2 ; wecke
des B ohnens dienen.

N2 den 0 ebietscharakter einer ruhigen B ohnsiedlung durchge2 ,7 . 4 &bs./ Jr.4und 9 Baud 1?
ausnah2 sweise %ill, ssigen J ut%ingsarten wie 0 artenbaubetriebe und Tankstellen nicht % beein@
tr, chtigen, werden diese J ut%ungsarten i2 geplanten B ohngebiet ausgeschlossen.

5ie planungsrechtlichen Festset%ungen %2 Ma7 der baulichen J ut%ing wie 0 rundfl, chen%hl
-0 H; 3und &n%hl der 1ollgeschosse orientieren sich an den &nforderungen der Baud 1? und der
=orhandenen Bebauung.

5urch die Festset%ing der O H; 2 it 0,4 fAr die Teilfl, che 8 sowie 2 it 0, fAr die Teilfl, che 2 wird das
Ma7 der Fl, chen=ersiegelung und da2 it der " ingriff in den J aturhaushalt begren%. " rg, n%nd %ir
OH; wird ge2,7 . 8 &bs. 4 BauJ1? eine Mberschreitung der %il, ssigen 0 H; bis % 90 =02
6 undert, h( chstens 4doch bis % einer 0 rundfl, chen%hl =on 0,8, fAr 0 aragen, Stellpl, t%, ; ufahr@
ten, J ebenanlagen i2 Sinne des . 84 BauJ 1? und baulichen &nlagen unterhalb der O el, ndeober@
fl, che %ugelassen, u2 ausreichend =iel Fl, che fAr untergeordnete &nlagen und Stellpl, t% auf de2

0 rundstAck % schaffen.
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5ie &n%hl der 1ollgeschosse und 6 ( he der baulichen &nlagen begrAnden sich durch die &nforde@
rung den Bau =on Mehrfa2 ilien@" infa2 ilien@der 5 oppelh, usern 2 it ortstPpische2 und %itge2 , @
7e2 " rscheinungsbild % er2 ( glichen. 5 aher wird die 2 aFi2 al %il, ssige 0 eb, udeh( he fAr die Teil@
fl, che 8, in der die " rrichtung =on " infa2 ilienh, usern in eine2 %weigeschosseigenen B ohnge@
b, ude 2 it Flach@der Pultdach geplant ist, auf 2 aFi2 al ,90 2 beschr, nkt. Innerhalb der Teilfl, che
2 sind %veigeschossige Mehrfa2 ilienh, user 2 it eine2 Staffelgeschoss % realisieren, sodass die
0 eb, udeh( he 2 aFi2 al 9,90 2 betragen darf.

FAr die Teilfl, chen 8 und 2 ist eine offene Bauweise 2 it " in%l@und 5oppelh, usern festgeset%.
5iese entspricht einer fa2 iliengerechten B ohnbebauung bestehend aus " infa2 ilien@ind Mehrfa@
2 ilienh, usern.

Mit der Festset%ing der Baugren% sollen ausreichende &bst, nde % den Stra7en sowie den an@
gren%nden 0 rundstAcken gew, hrleistet werden. 5ie &usweisung der Baufenster erfolgt dennoch
gro7%\gig, u2 den Bauherren gr( 7t2 ( gliche Freiheiten bei der 0 estaltung der Baupl, t% %i%ispre@
chen. 5eshalb werden keine konkreten Standorte fAr die " rrichtung der baulichen &nlagen festge@
set%. S5ie 1orschriften der : andesbauordnung % den &bstandsregeln gelten weiterhin.

Mit eine2 geringfAgigen Mberschreiten der Baugren%n durch untergeordnete O eb, udeteile, wie
1orbauten, 5ach=orsprAnge, " ingangsAberdachungen oder Balkone werden keine negati=en &us@
wirkungen fAr den Boden oder das ? rtsbild =erbunden. 5aher dArfen die baulichen &nlagen als
untergeordneten 0 eb, udeteile die Baugren% bis % 8,00 2 Aberragen.

N2 die Forderung eines sparsa2 en N2 gangs 2 it 0 rund und Boden % erfAllen und die " inwohn@
dichte ge%elt % regulieren, wird fAr die Teilfl, che 2 =orgeschrieben, innerhalb dieser Fl, che pro
" in%lhaus 9 B ohnungen % realisieren. J, here Besti2 2 ungen sind de2 Capitel 8.2 ,St, dtebauli@
ches Con%pt“ und de2 beiliegenden St, dtebaulichen " ntwurf % entneh2 en. 5adurch soll i2 ge@
planten B ohngebiet ge%elt eine B ohnbaudichte =on ca. 74 " B Ba erreicht werden, u2 de2 ; iel
der Hau2 ordnung gerecht % werden.

5ie &usweisung einer ( ffentlichen =erkehrsberuhigten Stra7en=erkehrsfl, che sowie der ( ffentlichen
Stellpl, t% dient der Sicherstellung der =erkehrlichen " rschlie7ung der ein%Inen Baupl, t% sowie
der 5eckung des % erwartenden Stellplat%edarfs. 5as ; u@ind &bfahr=erbot entlang der Schul@
stra7e soll der 1erkehrssicherheit in der Schulstra7e Hechnung tragen und den %s, t%ichen 1er@
kehrsfluss auf den " in2 Andungsbereich an der geplanten Stichstra7e begren%n.

5ie Festset%ungen be%glich der 0 aragen und Stellpl, t% orientieren sich an den Festset%ungen
eines B ohngebietes, welches Aberwiegend fAr die " rrichtung einer fa2 iliengerechten B ohnbebau@
ung geplant ist. 5 er ein%ihaltende &bstand % ( ffentlichen 1 erkehrsfl, chen soll gew, hrleisten, dass
durch das " in@ind &usparken der flie7ende 1erkehr nicht behindert wird.

&us 1erkehrssicherheitsgrAnden sollen die =on der Bebauung frei % haltenden Fl, chen, ausrei@
chende Sicht=erh, Itnisse i2 1erkehrsrau2 gew, hrleisten.

J ebenanlagen sind %ir Nnterbringung =on 0 artenger, ten etc. notwendig. ; ur effi%enten &usnut@
%ing der O rundstAcke werden J ebenanlagen auch au7erhalb der Aberbaubaren Fl, chen %igelas@
sen.

; ur 1er2 inderung einer technischen Mberpr, gung des 0 ebietes und da2 it %2 : andschaftsschut%
ist es =orgeschrieben, : eitungen unterirdisch % =erlegen. 5ie 5 uldungspflicht =on 1 ersorgungsein@
richtungen wie %B. Cabel=erteilerschr, nken in eine2 bis % 0,90 2 breiten Streifen entlang der
(ffentlichen 1erkehrsfl, che ergibt sich aus der J otwendigkeit elektrische " nergie=ersorgung ge@
w, hrleisten % k( nnen.
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Mit der &usweisung =on : eitungsrechten werden =orhandene : eitungen gesichert. J ut%ingen und
bauliche &nlagen innerhalb der 2 it : eitungsrecht be%ichneten FI, chen werden nur nach PrAfung
und ; usti2 2 ung der : eitungsbetreiber %ugelassen.

5 as auf nicht gewerblich genut%en befestigten Fl, chen anfallende J iederschlagswasser ist getrennt
=02 Sch2 ut%wasser ab%fAhren. Mit dieser Festset%ing wird den geset%ichen &nforderungen ent@
sprochen und ein weiterer Beitrag %ir 1er2 eidung =on " ingriffen in den natArlichen B asserkreislauf
sowie %ir " ntlastung der ClI, ranlagen geleistet.

&us artenschut%echtlichen 0 rAnden sind fAr das B ohngebiet artenschut%echtliche 1er2 eidungs@
2 a7nah2 en -18@43durch%ifAhren. ; ur " nergieeinsparung und %2 Schut%nachtakti=er Insekten
und Fleder2 , use sind insekten@ind fleder2 aus=ertr, gliche &u7enbeleuchtungen festgeset%.

5ie regel2 , 7ige Pflege der pri=aten und ( ffentlichen O rAnfl, chen ist %ir " rhaltung des ? rtsbildes
notwendig. 5ie i2 %ichnerischen Teil des Bebauungsplanes i2 J ordwesten des Plangebiets aus@
gewiesene ( ffentliche 0 rAnfl, che dient der dauerhaften Sicherung des bereits =orhandenen ( ffent@
lichen Spielplat%s. 5 arAber hinaus wird i2 J ordosten des Plangebiets i2 Sinne einer geordneten
Hegenwasserbewirtschaftung auf einer ( ffentlichen 0 rAnfl, che planungsrechtlich Plat%fAr die " r@
richtung einer %is, t%ichen Hetentions%sterne geschaffen. &us ( kologischen 0 rAnden wird eine " F@
tensi=ierung fAr diese 0 rAnfl, che festgeset%.

Pflan%ebote wirken sich insgesa2 t positi= auf das Mikrokli2 a aus und bieten : ebensrau2 fAr =er@
schiedene Tierarten.

Mit der Festset%ing des allge2 einen Pflan%gebots fAr 6 ausg, rten -PFO 83sollen pro Bauplat¥%2 in@
destens ein standortgerechter, hei2 ischer : aub@der ? bstbau2 sowie %vei Str, ucher gepflan%
werden, u2 der nicht Aberbauten und nicht befestigten 0 rundstAcksfl, che Struktur % =erleihen und
den J aturhaushalt % st, rken.

5 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

5ie ( rtlichen Bau=orschriften werden innerhalb einer eigenst, ndigen Sat%ing =02 0 e2 einderat der
0 e2 einde 5 otternhausen auf der 0 rundlage =on . 74 : B? BB beschlossen. &usschlie7lich aus
redaktionellen 0 rAnden erfolgt die 5arstellung der ( rtlichen Bau=orschriften i2 Hah2 en des teFRli@
chen Teiles des Bebauungsplanes.

; iel der Bau=orschriften ist es, in positi=er B eise auf die 0 estaltung der baulichen &nlagen " influss
% neh2 en. Sie sind i2 6inblick auf die besondere st, dtebauliche : age des Plangebietes un=er@
%chtbar. 5ie Bau=orschriften geben einen Hah2 en =or, innerhalb dessen ein einheitliches und ge@
ordnetes " rscheinungsbild des Plangebietes, eine har2 onische " inbindung in das : andschaftsbild
und die Sicherung der ( kologischen " rfordernisse gew, hrleistet sind.

&us diesen 0 rAnden ergeben sich die 1orschriften %ir 5ach@ind Fassadengestaltung. &ls 5ach@
for2 en werden nur Flach@ind Pultd, cher 2 it einer J eigung bis % 89Whigelassen, u2 Bauk( rper
% er2 ( glichen, die opti2 al auf die %itge2 , 7e indi=iduelle B ohnbaunut%ing angepasst sind.

5ie 1erpflichtung, eine 5achbegrAnung auf 800 % aller 5achfl, chen 2 it einer J eigung bis % 89W
aus%ifAhren, wird festgeschrieben, u2 den ( kologischen &spekten eines hochwertigen J aturhaus@
halts gerecht % werden. ; us, t%ich wird hierdurch Hetentions=olu2 en geschaffen, die der wasser@
wirtschaftlichen Behandlung =on J iederschlagswasser entgegenko2 2 t. 5 aher werden &usnah2 en
und Befreiungen =on dieser 1orschrift ausgeschlossen.

FAr eine 2 ( glichst st, dtebau=ertr, gliche 0 estaltung der Bauk( rper sind stark reflektierende, gl, n@
%nde oder glasierte Materialien untersagt. N2 unn( tige Belastungen des 5 achfl, chenwassers 2 it
Metallen % =erhindern, wird Cupfer, ; ink oder Blei nur in beschichteter oder , hnlicher B eise
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behandelter &usfAhrung %igelassen. &usgeno2 2 en =on dieser Hegelung sind hinsichtlich des
5achfl, chenanteils deutlich untergeordnete 5 achfl, chen -%B. 5 achrinnen, Hegenfallrohre, Cehlble@
che, &nlagen fAr die 0 ewinnung solarer " nergien3 weil sie keine poten%gelle 0 efahr hinsichtlich der
2 ( glichen Belastung des 5 achfl, chenwassers darstellen.

&us ortsbildpr, genden 0 rAnden werden grelle und fluores%erende ? berfl, chen an 0 eb, udefassa@
den untersagt. 5 urch &usschluss =on Cunststoff=erkleidung an 0 eb, udefassaden soll die Material@
auswahl auf Uualitati=e Materialien begren% werden. Cunststoff2 aterialien k( nnen %B. sch2 el%n
und schlie7lich gro7en Schaden durch " ntfachung des Feuers =erursachen.

5a &llge2 eine B ohngebiete =orwiegend de2 B ohnen dienen werden B erbeanlagen nur an der
St, tte der : eistung bis % einer O r( 7e =on 2 aFi2 al 8,0 2 T%ugelassen, u2 auch anderen 0 eb, u@
denut%ungen i2 Baugebiet gerecht % werden.

5ie Bau=orschriften be%\glich der " infriedungen werden hinsichtlich deren 0 estaltung auf das un@
bedingt erforderliche Ma7 beschr, nkt. &us 1erkehrssicherheitsgrAnden sowie in &nbetracht einer
2 ( glichen Cabel=erlegung auf pri=ate2 0 rund sind " infriedungen 2 indestens 0,90 2 %ir Fahrbahn
%irAck%iset%n. ; ude2 wird die 6 ( he der " infriedungen i2 Bereich deri2 %ichnerischen Teil ent@
lang der ( ffentlichen 1erkehrsfl, che dargestellten Sichtfelder auf 2 aFi2 al 0,80 2 beschr, nkt, u2
ausreichende Sicht=erh, Itnisse i2 1erkehrsrau2 % gew, hrleisten.

N2 Cleins, ugern 5urchUuerungs2 ( glichkeiten %i gew, hrleisten, ist 2 it ; , unen %2 Boden hin ein
&bstand =on 2 indestens 0,89 2 ein%halten. &ufgrund der naturnahen N2 gebung werden ge@
schlossene bauliche " infriedungen grunds, t%ich nicht %ugelassen, da diese kau2 Aberwindbare
Barrieren fAr Tiere darstellen. Stacheldraht stellt keinen sicheren " inbruchsschut% aber eine poten@
tielle 0 efahr fAr : ebewesen dar und ist deshalb nicht %il, ssig. StAt%v, nde sind %ir &bsicherung
des 6 angs notwendig und werden daher %igelassen.

N2 die &uswirkungen der 1ersiegelung auf die 0 rundwasserneubildungsrate 2 ( glichst gering %
halten sind befestigte FI, chen wie nicht Aberdachte ; ufahrten, 6 offl, chen, Stellpl, t% aus wasser@
durchl, ssigen Bel, gen oder wasserrAckhaltenden Materialien her%istellen.

&us ( kologischen 0 rAnden sind unbefestigte Fl, chen g, rtnerisch an%ilegen und % unterhalten.

5as " rrichten =on Stein@nd Conifereng, rten oder Schotterg, rten, insbesondere in Co2 bination 2 it
nicht durchwur%lbaren Folien, sowie die 0 estaltung =on =egetationsfreien Fl, chen 2 it SteinschAA@
tungen -; ierkies, Schotter, B acken3wird untersagt, u2 auch i2 kleinkli2 atischen Bereich Caltluft@
produ%nten an%ilegen sowie die &rten=ielfalt % f( rdern.

; u2 Schut%des Bodens sind wasserdichte oder nicht durchwur%lbare Materialien -Folie, 1lies3nur
%ir &nlage =on per2 anent 2 it B asser gefAllten 0 artenteichen %il, ssig.

; ur ausreichenden 5eckung des 2 ( glichen Stellplat%edarfs i2 Plangebiet sowie der 0 ew, hrleis@
tung eines leichtg, ngigen 1erkehrs wird die &n%hl der an%ilegenden Stellpl, t% pro B ohneinheit
2 it 8,9 festgelegt. FAr kleinere B ohnungen 2 it einer 0 r( 7e =on weniger als 0 2 Twird die Stell@
plat¥%erpflichtung aus =erkehrstechnischen 0 rAnden ge2 , 7 . /7 : B? auf 8 Stellplat%beschr, nkt.
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6 BeOauungsplanverfahren

PrAfung der &nhwendungs=orausset%ingen fAr das beschleunigte 1 erfahren

5ie &ufstellung des Bebauungsplans erfolgt 2 ittels eines Bebauungsplan=erfahrens nach . 8/ a
BauO B. " in Bebauungsplan fAr die B iedernut%ar2 achung =on Fl, chen, die J ach=erdichtung oder
andere Ma7nah2 en der Innenentwicklung kann i2 beschleunigten 1erfahren ge2 .. 8/ a Bau0OB
aufgestellt werden, wenn in ih2 eine %il, ssige 0 rundfl, che i2 Sinne des . 89 &bs. 2 der Baunut@
%ings=erordnung -BauJ 1? 3=on weniger als 20.000 2 Tfestgeset% wird. 5ie 0 rundfl, chen 2 ehrerer
Bebauungspl, ne, die in eine2 engen sachlichen, r, u2 lichen und %:itlichen ; usa2 2 enhang aufge@
stellt werden, sind hierbei 2 it%irechnen.

5a der =orliegende Bebauungsplan nur einen r, u2 lichen 0 eltungsbereich =on ca. 4.40 2 Tauf@
weist, wird die 0 ren% der %l, ssigen O rundfl, che =on 20.000 2 Tda2 it deutlich unterschritten. B ei@
tere Bebauungspl, ne oder Anderungen i2 engeren ; usa2 2 enhang sind nicht =orgesehen.

PrAfung der N1 P@flicht:

5er Bebauungsplan begrAndet entsprechend . 8/ &bs. 8 Sat%8 BauOB i. 1. 2. &nlage 8 N1P0
kein 1orhaben, dass der Pflicht %ir 5urchfAhrung einer N2 welt=ertr, glichkeitsprAfung nach de2
N1PO unterliegt. Ceines der in &nlage 8 des N1P@ eset%s genannten Criterien %ir Pflicht einer
5 urchfAhrung einer N1 P@rAfung wird durch das 1orhaben erfAllt.

Beeintr, chtigung J atura@000 0 ebiete:

&nhaltspunkte fAr eine Beeintr, chtigung derin. 8 &bs. Jr. 7 Buchstabe b genannten Schut%gAter
-die " rhaltungs%ele und der Schut%tveck der J atura 2000@ebiete i2 Sinne des Bundesnatur@
schut%geset%s3 bestehen nicht. 5as n, chstgelegene J atura@000 O ebiet -FF6 @ebiet ,Cleiner
6 euberg und &lb=orland bei Balingen“3 befindet sich in 2 ehr als 900 2 " ntfernung in n( rdlicher
Hichtung. J egati=e &uswirkungen durch die &usweisung des B ohngebietsi2 inner( rtlichen Bereich
der 0 e2 einde k( nnen sicher ausgeschlossen werden.

1er2 eidung =on &uswirkungen =on schweren Nnf, llen nach . 90 BI2 SchO0:

Nnter schweren Nnf, llen i2 Sinne des . 90 Sat%8 des Bundesi2 2 issionsschut%geset%s werden
un=orhergesehene " reignisse wie 0ro7br, nde, " Fplosionen oder die Freiset%ing gef, hrlicher
Stoffe aus Betriebsbereichen, die eine un2 ittelbare oder sp, tere ernste 0 efahr fAr die 2 enschliche
0 esundheit oder die N2 welt darstellen, =erstanden. 1on der geplanten B ohnbebauung geht eine
solche 0 efahr nicht aus. 5urch die J ut%ing als B ohnbaufl, che sind B ohn@ind Frei%itakti=it, ten
i2 Ablichen Hah2 en % erwarten. Schwere Nnf, lle, die eine 1erpflichtung %ir 1er2 eidung oder
Begren%ing =on &uswirkungen nach sich %ehen, k( nnen bei der =orgesehenen J ut%ing sicher
ausgeschlossen werden.

Fa%
5a hier2 it alle 1orausset%ingen fAr die &hwendung eines beschleunigten 1erfahrensge2 ,7 . 8/ a
BauO B gegeben sind, wird auf das frAh%itige Beteiligungs=erfahren =er%chtet und den betroffenen

BArgern und Beh(rden und sonstigen Tr, gern ( ffentlicher Belange i2 Hah2 en der ? ffenlage ge@
2,7 ./ &bs.2und. 4 &bs. 2 Bau0 B 0 elegenheit %ir Stellungnah2 e gegeben.

Fernerkannge2,7 . 8/ &bs./ Sat%8 BauO B i2 beschleunigten 1erfahren =on der N2 weltprAfung
nach . 2 &bs. 4 BauO B, eine2 N2 weltbericht nach . 2a BauO B, der &ngabe nach . / &bs. 2 Sat%
2 BauO B, welche &rten u2 weltbe%gener Infor2 ationen =erfAgbar sind, abgesehen werden. ; ude2
findet . 4c BauO B -Monitoring3keine &nwendung.
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A  Natur und ) andschaft

" ntsprechend de2 =orangegangenen Capitel %ir &nwendung des Bebauungsplan=erfahrens er@
geben sich einige Besonderheiten fAr die Belange der N2 weltprAfung.

" in &usgleich fAr die geplanten " ingriffe i2 ; uge einer " ingriffs@&usgleichsbilan%erung ist ge2 , 7
BauO B fAr das beschleunigte 1erfahren nicht erforderlich. 5ie abw, gungsrele=anten Belange des
N2 weltschut%s sind €doch ge2 ,7 .. 8 &bs. Jr. 7 und 8a BauO B bei der &ufstellung =on Be@
bauungspl, nen % berAcksichtigen. 12 =orliegenden Fall handelt es sich u2 eine kleinfl, chige in@
ner( rtliche 0 rAnfl, che ohne hochwertige Biotopstrukturen. ; ur " insch, t%ing, ob =on de2 1orhaben
artenschut%echtliche Belange betroffen sein k( nnen, wurde eine spe%elle artenschut%echtliche
PrAfung -saP3durchgefAhrt. J ach den " rgebnissen der saP ko2 2 en i2 B irkrau2 des 1orhabens
2 ehrere artenschut%echtlich rele=ante &rten =or. ; u nennen sind hierbei die Fleder2 , use, die 6 a@
sel2 , use und die europ, ischen 1ogelarten.

Nnter BerAcksichtigung =on 1orkehrungen %ir 1er2 eidung -18 Z 143ergeben sich fAr die ge2 ein@
schaftlich geschAt%en &rten des &nhangs |1 der FF6 @ichtlinie und die europ, ischen 1ogelarten
durch die Healisierung des 1orhabens keine artenschut%echtlichen 1erbotstatbest, nde nach . 44
&bs. 8 bis/ i.1.2 . &bs. 9 BJ atSch0 . " s wird keine &usnah2 e ge2 .. 49 &bs. 7 BJ atSch0 ben( tigt.

5urch das geplante 1orhaben i2 Innenbereich wird kein erheblicher " ingriff in J atur und : andschaft
ausgel( st. &uf die " rstellung eines separaten N2 weltbeitrags kann daher =er%chtet werden.

5ie spe%elle artenschut%echtliche PrAfung -saP3ist de2 Bebauungsplan als &nhang beigefAgt.

E FI9chenOilanz

5ie Fl, chenbilan%ist der nachfolgenden Tabelle % entneh2 en.

FI9chenOilanz FlI9che in mf
0r(7e des 0 eltungsbereichs 4.40
darin enthalten:
B ohngebietsfl, che /.999
1 erkehrsfl, che 04
@ 1erkehrsberuhigter  Bereich
-( ffentliche Stichstra7e3 42/
@ 0 ehweg -( ffentlich3 8
@ Stellpl, t% -( ffentlich3 99
0 rAnfl, che 2 it der ; weckbesti2 @
2 ung ,Spielplat% -( ffentlich3 8/2
0 rAnfl, che 2 it der ; weckbesti2 @
2 ung ,Hegenwasser2 anage2 ent®
-( ffentlich: 888
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