Gemeinde Dotternhausen
Amtliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Steinacker |, 4. Anderung“, Dotternhausen und értliche Bau-
vorschriften

Aufstellungsbeschluss und Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Dotternhausen hat in seiner Offentlichen Sitzung am
25.03.2026 den Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Steinacker |, 4. Ande-
rung“, Dotternhausen, gemall § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) gefasst. Er hat in
derselben Sitzung den Entwurf des Bebauungsplans und die dazugehérigen 6rtlichen Bauvor-
schriften gebilligt und beschlossen fiir diese die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine GroRe von ca. 4.373 m?
und umfasst teilweise das Flurstlick 298 (Wiese) und einen Teil des Flursticks 302/1 (6ffent-
licher Spielplatz stdlich der SchloRbergschule). Im Sidosten des Plangebiets sind Einfamili-
enhauser mit Garten (Flst. 298/1, 298/2, 298/3) vorzufinden. Im Stidwesten wird das Plange-
biet durch die Schulstralle (FIst. 298/11 und 309/1) begrenzt. Im Nordwesten grenzt die
SchlofRbergschule (Flst. 302/1) an das Plangebiet an. Weiter Norddstlich des Plangebiets be-
findet sich das Gewasser ,Kalberbach* (Gewasser-ID 2056) (Fist. 2841, 2838), welches von
dichten Gehdlzstrukturen umgeben wird.

Fir den Planbereich ist der Lageplan-Entwurf des Blros Fritz & Grossmann Umweltplanung
GmbH, Balingen, vom 25.03.2026 mal3gebend. Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus
folgendem Kartenausschnitt (mafstabslos):
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Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Dotternhausen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stein-
acker |, 4. Anderung* eine ca. 4.373 m? grolRe bisher unbebaute Wiese der Wohnnutzung zu-
zufthren.

Der seit 1979 rechtskraftige Bebauungsplan ,Steinacker” stellt das Plangebiet als Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz“ dar und weist am nordéstlichen Rand einen Ful3-
weg aus, der das Steinacker Wohngebiet mit dem Ortszentrum verbinden soll. Da die festge-
setzte Nutzung nie umgesetzt wurde, wird die unbebaute Flache in Fortsetzung des sudlich
angrenzenden Bebauungsplans ,,GrofRe Wiese II* als ein Wohngebiet entwickelt. Aufgrund der
innerodrtlichen Baulandentwicklung kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
zur Anwendung.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Errichtung von Mehr- und Einfamilienhausern zu schaffen. Geplant sind mindestens
6 Bauplatze die in Anbindung an die SchulstralRe Uber eine geplante innerdrtliche Stichstralle
erschlossen werden sollen. Zudem wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der im
Nordwesten des Plangebiets vorhandene 6ffentliche Spielplatz planungsrechtlich gesichert.
Eine weitere planungsrechtlich gesicherte 6ffentliche Griinflache soll der Entwasserung des
geplanten Wohngebiets dienen.

In Dotternhausen stehen nur noch wenige Bauplatze zur Verfiigung, sodass die Gemeinde
hiermit ihrer Aufgabe zur Bereitstellung von Wohnbauflachen nachkommt, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und der steigenden Nachfrage nach neuem
Wohnraum gerecht zu werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wird darauf hingewiesen, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflg-
bar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen
werden kann. Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine kleinflachige innerértliche Grunflache ohne hoch-
wertige Biotopstrukturen. Zur Einschatzung, ob von dem Vorhaben artenschutzrechtliche Be-
lange betroffen sein kdnnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durch-
gefihrt. Die Ergebnisse der saP sind dem Bebauungsplan als Anhang beigefligt.

Durch das geplante Vorhaben im Innenbereich wird kein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft ausgeldst. Auf die Erstellung eines Umweltbeitrags kann daher verzichtet werden.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Oberes Sch-
lichemtal stellt das Plangebiet als eine Flache flir Gemeinbedarf dar. Der Flachennutzungsplan
ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB findet in der Zeit vom
9. April 2026 bis einschlieBlich 12. Mai 2026

statt. Die Unterlagen sind im Internet unter



https://lwww.dotternhausen.de/aktuelles-info/aktuelles/?fwp_news=oeffentl-bekannt-
machungen

(Pfad: www.dotternhausen.de > Startseite > Aktuelles & Info > Offentl. Bekanntmachungen)
einsehbar.

Zusétzlich liegt der Entwurf des Bebauungsplans ,Steinacker |, 4. Anderung®, Dotterhausen,
in Plan und Text einschlieBlich értlicher Bauvorschriften, Begrindung, dem Stadtebaulichen
Konzept, der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, dem Geotechnischen Bericht und der
Entwasserungsplanung mit Anlagen werktags (auf’er samstags) im Rathaus der Gemeinde
Dotternhausen, Hauptstralte 21, 72359 Dotternhausen wahrend der Dienstzeiten o¢ffentlich
aus. Dabei wird Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung gegeben.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Verdéffentlichungsfrist, also bis einschlie3lich 12.
Mai 2026, Stellungnahmen abgeben. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden
(per E-Mail an info@dotternhausen.de) oder sind bei Bedarf im Rathaus der Gemeinde Dot-
ternhausen schriftlich oder mindlich zur Niederschrift vorzubringen oder per Briefpost (Ge-
meinde Dotternhausen, Hauptstralle 21, 72359 Dotternhausen) einzureichen.

Bei schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollte die volle Anschrift der Beteiligten angege-
ben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Abs. 1 Buchstabe e der Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz (LDSG BW) erfolgt. Sofern
die Stellungnahme ohne Absenderangaben abgegeben werden, ergeht keine personliche Mit-
teilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Dotternhausen, den 8. April 2026

Gez. Marion Maier
Biirgermeisterin



