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A Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind untenstehend in ihrem vollstandi-

gen Wortlaut wiedergegeben.

INHALT DER STELLUNGNAHME
ANREGUNGEN UND BEDENKEN

ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

Al Landesamt fir Geologie, Rohstoffe u. Bergbau - Regierungspréasidium Freiburg

(Schreiben vom 15.10.2021)

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissen-
schaftliche und bergbehordliche Belange &auRRert sich das
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die
den Plan beriihren kbnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Opalinus-
ton-Formation sowie der Jurensismergel-Formation.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)

und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Innerhalb der Jurensismergel-Formation ist mit Olschieferge-
steinen zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr mdglicher Bau-
grundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird

Es werden die geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan tibernommen.
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ABWAGUNGSVORSCHLAG DER
VERWALTUNG / BESCHLUSSVORLAGE

hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeo-
logische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahre-
nes privates Ingenieurbtiro wird empfohlen.

Daruiber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizontes, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemall DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Zur Kenntnisnahme

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorhaben
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflaiche sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://iwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, wel-
ches im Internet unter der Adresse http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Zur Kenntnisnahme
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LALGRBR 20 28T comes FFLGRBR
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Merkblatt

Zur Kenntnisnahme

Landratsamt Zollernalbkreis
(Schreiben vom 12.11.2021)

A.2

Wir bitten um Fristverlangerung - wenn mdglich - bis
15.11.2021.

Die Fristverlangerung wurde akzeptiert.

Nach Anhérung der Fachbehérden in unserem Hause wird
folgende Stellungnahme abgegeben:

Brandschutz

Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben, sofern die
beiliegenden Nebenbestimmungen als Bestandteil in den
baurechtlichen Bescheid aufgenommen werden.

Die Nebenbestimmungen werden in die Hin-
weise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Technischer Bauverstandiger

Unter Punkt 4 (Baugrenzen) der Planungsrechtlichen Fest-
setzungen empfehlen wir, bei der Aufzahlung der zulassi-
gen Uberschreitungen den Dachvorsprung mit aufzuneh-
men.

Aus Sicht der Kreisbaumeisterstelle bestehen keine Beden-
ken gegen die geplanten Festsetzungen.

Die Empfehlung wurde dankend entgegenge-
nommen. Die Erganzung bei der Aufzéhlung
der zuléssigen Uberschreitungen in Bezug auf
die Baugrenze ist im Rahmen der Konkretisie-
rung erfolgt.

Zur Kenntnisnahme

Abfallwirtschaft

Gegen das Bauvorhaben bestehen aus abfallwirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken, wenn folgende Hinweise be-
achtet werden und somit

e die Tragféahigkeit der StraRen mindestens 30 t be-
tragt,

e die StralRenbreite zum Entleeren der Millbehélter
mindestens 4 m betragt,

e das Durchfahrtprofil mindestens 4 m Hoéhe und 3 m
Breite betragt,

e es sich um Durchfahrtstraen oder um Sackgassen
[ Stichstrallen mit einer Wendemdglichkeit von
mindestens 18 m Durchmesser handelt,

e bei Gefallstrecken die Abfallsammelfahrzeuge si-

Die Abfallentsorgung des nérdlich gelegenen
Grundstiicks Flst. Nr. 184 erfolgt wie bisher.

Beim sudlich gelegenen Grundsttick Flst. Nr.
187/2 werden die betroffenen Anwohner ihre
Abfélle entsprechend den VVorgaben der Abfall-
wirtschaftssatzung des Zollernalbkreises an der
néchstgelegenen DurchfahrtstraRe zur Abho-
lung bereitstellen missen.
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cher gebremst werden kénnen,

e Privatwege, PrivatstraBen und Privatgrundstiicke
nur dann befahren werden, wenn die schriftliche Er-
laubnis des / der Eigentiimer vorliegt.

Zur Kenntnisnahme

Sonstige Hinweise:

Falls Grundstiicke nicht direkt anfahrbar sind, weil keine
ausreichend dimensionierte Wendemdoglichkeit besteht,
mussen die betroffenen Anwohner ihre Abfélle entspre-
chend den Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung des
Zollernalbkreises an der nachstgelegenen DurchfahrtstralRe
zur Abholung bereitstellen. Insoweit wird angeregt, eine
entsprechende Regelung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen oder die betroffenen Grundstickseigentiimer
davon zu unterrichten.

Der betroffene Grundstiickseigentiimer wird
davon unterrichtet. Zudem wird dies als Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasser- und Bodenschutz

Abwasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Es wird empfohlen, folgenden Passus in die Planungsrecht-
lichen Festsetzungen mit aufzunehmen:

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist breit-
flachig Uber die bewachsene Bodenzone oder in begriinten
Sickermulden zur Versickerung zu bringen. Eine Versicke-
rung darf nur Uber eine mindestens 30 cm bewachsene
Bodenschicht erfolgen. Versickerungsmulden sind so flach
Zu gestalten, dass darin ein Wasserstand von 30 cm nicht
Uberschritten wird.

Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass die Bodengrundverhéltnisse
in Dotternhausen mdoglicherweise ungeeignet
fur eine breitflachige Versickerung des Nieder-
schlagswassers sind. Daher wird auf die Auf-
nahme der empfohlenen Festsetzung in den
Bebauungsplan verzichtet. Da es sich hierbei
um eine Anderung eines rechtskréftigen Be-
bauungsplanes handelt, kann die Beseitigung
des unverschmutzten Niederschlagswassers
weiterhin wie bisher erfolgen.

Die Untere Wasserbehorde begrif3t folgende Punkte:
e GriUndéacher,

e wasserdurchlassige Gestaltung der Zufahrten und
Stellplatze,

e Verbot unbeschichteter metallischer Dach-
Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei oder Zink.

und

Die entsprechenden Vorschriften hierzu sind in
den drtlichen Bauvorschriften unter Nr. 1.2
,Dacheindeckung” und Nr. 3.2 ,KFZ-
Stellflachen, Zufahrts- und Wegeflachen*
enthalten.

Natur- und Denkmalschutz

Im Uberplanten Bereich liegen weder rechtskréftig ausge-
wiesene Biotope noch andere Schutzgebiete. Durch die
Anderungsplanung werden keine erheblichen umweltrele-
vanten Eingriffe verursacht.

Die Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen wird
aus naturschutzfachlicher Sicht kaum erhebliche Eingriffe
verursachen.

Zur Kenntnisnahme

Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung in Form einer
Habitatpotenzialanalyse (HPA) ist nachvollziehbar.

Hinsichtlich des Untersuchungsumfangs bzw. der Intensitét
der Untersuchungen waren keine Anregungen oder Beden-
ken geéduliert worden. Den im Fazit der HPA dargestellten
Schlussfolgerungen ist nichts hinzuzufiigen:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 (1)

Zur Kenntnisnahme

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden des

5
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beziglich der Artengruppe der Végel missen die Rodungs-
arbeiten sowie der Gebaudeabriss auflierhalb der Vogel-
brutzeit erfolgen.

Durch die mogliche Anwesenheit von Fledermausen mus-
sen die Abrissarbeiten noch weiter eingeschrankt werden
und dirfen erst ab November erfolgen. Die MaRRnahme
steht im Kontext der Vermeidung von Toétungen (8 44 (1) 1
BNatSchG). Sollte das Gebaude bereits zu einem friiheren
Zeitpunkt abgerissen werden, muss eine mogliche Quar-
tiernutzung durch Flederméuse abgeklart werden.

§ 44 (1) bezuglich der Artengruppe der Vogel
muss die Gehdlzentfernung auRerhalb der
Vogelbrutzeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar erfolgen. Dies ist iber eine planungs-
rechtliche Festsetzung geregelt. Im Bebau-
ungsplan wird darauf hingewiesen, dass der
Gebaudeabriss auf3erhalb der Vogelbrutzeit
von Anfang November bis Ende Februar
erfolgen darf.

In die Hinweise zum Bebauungsplan wurde
aufgenommen, dass vor Beginn der Abrissar-
beiten geklart werden muss, ob evtl. Kleinfle-
dermause dort ihr Winterquartier bezogen
haben.

Vor Beginn der Abrissarbeiten muss geklart werden, ob
evtl. Kleinfledermduse hier ihr Winterquartier bezogen
haben.

Dies wird als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Auch den aus artenschutzfachlicher Sicht notwendigen
Empfehlungen zur Neuschaffung von Ersatzquartieren wird
gefolgt:

Zur Schaffung von Ersatzquartieren sind fir die betroffenen

Artengruppen jeweils 6 Nisthilfen im Bereich der geplanten
Wohnhauser und der verbleibenden Baume anzubringen.

Weitere Bedenken aus artenschutzfachlicher Sicht werden
nicht erhoben.

Eine entsprechende Empfehlung wird als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Kenntnisnahme

Hinweise zur Umsetzung der Planung

Hinweise zu Malhahmen zur Vermeidung von Lichtver-
schmutzung wurden aufgenommen und missen nicht
weiter erganzt werden.

Zur Kenntnisnahme

Angeregt wird, MalRnahmen zum Bodenschutz festzulegen:

1. Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und
Garagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen (beispielsweise Fugenpflaster, Rasen-
gitter).

Die entsprechenden Vorschriften hierzu sind
bereits in den ortlichen Bauvorschriften unter
Nr. 3.2 ,KFZ-Stellflachen, Zufahrts- und Wege-
flachen® enthalten.

2. Flachdacher von Einzel- und Doppelhdusern sowie
von Garagen sind extensiv mit regionalem Saatgut
Zu begriinen.

In den ortlichen Bauvorschriften ist unter Nr. 1.2
,Dacheindeckung® festgesetzt, dass Dachfla-
chen mit einer Dachneigung bis zu 5° zu be-
grinen sind. Im Rahmen der Konkretisierung
wird diese Vorschrift dahingehend ergéanzt,
dass die Dachbegriinung mit einem regionalen
Saatgut erfolgen sollte.

3. Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur Ver-
besserung des ortlichen Kleinklimas sind Freifla-
chen im Bereich privater Baugrundstiicke — aul3er
im Traufbereich der Geb&ude bis max. 0,5 m Breite
— unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Nr. 10 ist festgesetzt, dass aulRerhalb der
Zuwegung die nicht tberbauten Grundstticks-
flachen gartnerisch als Grunflache anzulegen
sind. Zudem ist festgesetzt, dass Bodenversie-
gelungen auf das unabdingbare Maf3 zu redu-
zieren sind.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materia-
lien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von perma-
nent mit Wasser gefillten Gartenteichen zulassig.

Dies wurde in die Hinweise zum Bebauungs-
plan aufgenommen.
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5. GroR¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonsti-
gen vergleichbaren losen Materialschittungen be-
deckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies,
Schotter oder sonstige vergleichbare lose Material-
schittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl

vorkommen (Schottergéarten), sind unzuléssig.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Nr. 10 ist festgesetzt, dass das Errichten
von Stein- und Koniferengarten, insbesondere
in Kombination mit nicht durchwurzelbaren
Folien, sowie die Gestaltung von vegetations-
freien Flachen mit Steinschiittungen (Zierkies,
Schotter, Wacken) bis zu einer Flache von 2%
der jeweiligen Grundsticksflache begrenzt ist.
Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschit-
tungen bedeckte Flachen sind somit ausge-
schlossen.

Die Freiflachen der Baugrundstiicke missen als mit
Pflanzen bewachsene Griinflachen angelegt und
unterhalten werden. Es sind bevorzugt gebietshei-
mische Pflanzen (vgl. Pflanzlisten 1 bis ...) zu ver-
wenden. Abdeckungen von offenen Bodenflachen
mit Schotter- oder Steinschittungen sowie wasser-
undurchlassige Abdeckungen aller Art sind nicht
zulassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind
(z. B. Traufstreifen). Nicht begriinte Flachen sind
auf das zulassige und notwendige Mal3 zu begren-
zen und in den Planunterlagen des Baugesuchs mit
ihrer Verwendung darzustellen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Nr. 10 ist festgesetzt, dass aulRerhalb der
Zuwegung die nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen géartnerisch als Grunflache anzulegen
sind. Zudem ist festgesetzt, dass Bodenversie-
gelungen auf das unabdingbare Malf3 zu redu-
zieren sind. Die Maf3nahmen zum Bodenschutz
sind somit ausreichend berlcksichtigt.

DarUber hinaus sind im Plangebiet entspre-
chend dem Pflanzgebot 1 (PFG 1) nur heimi-
sche, standortgerechte Laubb&aume und Strau-
cher sowie regionaltypische Obstbaume
zulassig.

Verkehrswesen

Aus unserem Zustandigkeitsbereich ergeben sich folgende
Bedenken gegen die Planung. Die Einfriedungen, welche
an den offentlichen StraRenraum grenzen, durfen aus
Verkehrssicherheitsgrinden eine maximale Hohe von 1 m
aufweisen.

Die Stellplatzverpflichtung von 2 Stellplatzen je Wohneinheit
wird begrufit.

Im Bebauungsplan ist in den planungsrechtli-
chen Festsetzungen unter Nr. 9 festgesetzt,
dass innerhalb des Geltungsbereichs die
Zufahrten so anzulegen sind, dass ausreichen-
de Sichtverhaltnisse in den Verkehrsraum
gegeben sind. Dadurch wird die Hohe der
Einfriedungen im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten beschrankt.

Zur Kenntnisnahme

Gewerbeaufsicht

Wir haben aus rechtlichen oder tatsédchlichen Vorgaben
Bedenken gegen das Vorhaben, welche nicht ausgeraumt
werden kénnen.

Die Gemeinde Dotternhausen plant, im Zuge der Nachver-
dichtung, ehemals gemeindliche Flachen als Bauplatze fur
zwei weitere Wohnhauser im Ortskern auszuweisen. Als
Gebietsausweisung ist ein Dorf-/Mischgebiet (MD) vorge-
sehen. Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Orts-
kern“ zu Uberplanenden Grundstliicke befinden sich in
unmittelbarer Nahe zur Sporthalle (ca. 30m) und zur Fest-
halle (ca. 100m). Erfahrungsgemaf ist es nicht auszu-
schlieRen, dass sich aus einer solchen Situation heraus ein
Interessenskonflikt zwischen dem Ruhebediirfnis der Haus-
bewohnenden und den Hallen-Nutzenden entwickeln kann,
insbesondere in den spaten Abendstunden.

Zur Kenntnisnahme

Art der Vorgabe

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und anderen raum-
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bedeutsamen Planungen und MalRnahmen sind die fur eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Zur Konfliktvermeidung soll durch ausreichende Abstande
zwischen Gebieten, von denen Emissionen ausgehen (z.B.
Gewerbegebiete, Sportanlagen, Verkehrsflachen), und
Wohngebieten sichergestellt werden, dass einerseits das
Wohnen nicht durch unzumutbare Immissionen (Gerau-
sche, Luftverunreinigungen) beeintrachtigt wird und ande-
rerseits die gewerblichen Nutzungen nicht durch Forderun-

gen nach erhéhten technischen Immissionsschutz-
maflnahmen oder Nutzungsbeschrédnkungen behindert
werden.

Rechtsgrundlage

§ 50 BImSchG

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Mdoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder

Befreiungen)

Nach § 50 BImSchG wird die Beachtung der genannten
Belange zwingend vorgeschrieben (,sind so zuzuordnen®).
Der Gemeinde bleibt insofern nur ein geringer Abwagungs-
spielraum.

Zunéachst ist festzustellen, ob und welche schadlichen
Umwelteinwirkungen infolge der Planung auftreten kénnen;
gegebenenfalls ist eine eingehende Abwagung mit anderen
Planungsbelangen vorzunehmen.

Verbindliche Regelungen Uber notwendige Abstdnde zwi-

schen gewerblich genutzten Bauflachen und Wohnbaufla-
chen gibt es fir Baden-Wirttemberg nicht.

Durch die unmittelbare Nahe der geplanten
Wohnbebauung zur Sport- und Festhalle ist
davon auszugehen, dass die Hausbewohner
mit stérenden Larmimmissionen konfrontiert
sein werden. Darauf wird im Bebauungsplan
ausreichend hingewiesen. Verbindliche Rege-
lungen Uber notwendige Abstande kdnnen im
vorliegen Fall nicht getroffen werden, weil es
sich hierbei um ein nur ca. 0,2 ha grof3es
Mischgebiet handelt, welches direkt an das
Grundstick der Sport- und Festhalle angrenzt.
Das Ruhebediirfnis der Hausbewohnenden ist
durch die Grundstuickseigentimer (Flst. Nr.
187/2 und 184) sicherzustellen. Dies kann z.B.
durch larmschiitzende MaRhahmen am Ge-
béude erfolgen. Von der Notwendigkeit einer
schalltechnischen Untersuchung wird in mind-
licher sowie schriftlicher Abstimmung
(03.02.2022) mit der Gewerbeaufsicht abgese-
hen.

Die erforderlichen Abstande richten sich nach den zu erwar-
tenden Emissionen und Immissionen. In Tabelle 2 der DIN
18005 Teil 1 Ausgabe Juli 2002 sind Mindestabsténde in
Abhangigkeit von der GrofRe der gewerblich genutzten
Bauflachen angegeben. ErfahrungsgemafR sollte ein Ab-
stand von 100 m zwischen Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten nicht unterschritten werden.

Wenn aus zwingenden Griinden ausreichende Abstande
zwischen Flachen, von denen Emissionen ausgehen, (z.B.
Gewerbegebiete) und Gebieten, die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienen, nicht eingehalten wer-
den konnen, ist zu prufen, inwieweit der notwendige Schutz
der Wohnbevdélkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch andere MafRnahmen (z.B. Larmschutzwande, Nut-
zungsbeschréankungen fur die Gewerbebetriebe) erreicht
werden kann.

Zur Planvorbereitung gehért die Ermittlung von Emissionen

Da es sich hierbei um ein nur ca. 0,2 ha grol3es
Mischgebiet in direkter Nahe zur Sport- und
Festhalle handelt, bleibt der Gemeinde kein
Raum um mdgliche Larmbel&stigungen durch
schiitzende Regelungen oder Maf3nahmen zu
vermeiden. Im Bebauungsplan wird auf das
mdgliche Auftreten von stdrenden LA&rmimmis-
sionen insbesondere zu spaten Abendstunden
ausreichend hingewiesen. Die Grundstlicksei-
gentiimer der betroffenen Grundstiicke Flst. Nr.
187/2 und 184 sind Uiber das mdgliche Auftre-
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und Immissionen als Tatsachenermittlung zum Aufgaben-
bereich der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung. Aus
den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichtlich, inwieweit
schon derartige Ermittlungen durchgefuhrt worden sind.

Es wird angeregt, die durch die Planung zu erwartende
Immissionssituation (Emissionen ausgehend von der Nut-
zung der Sporthalle und Festhalle inklusive Parkierungsver-
kehr) in der Nachbarschaft des Plangebiets auf der Grund-
lage der Vorgaben der DIN 18005 durch einen
Sachverstandigen/ eine Sachverstandige untersuchen zu
lassen.

ten von Larmbelastigungen informiert. Es wird
in mindlicher sowie schriftlicher Abstimmung
(03.02.2022) mit der Gewerbeaufsicht davon
abgesehen, die immissionsschutzrechtliche
Situation weiter zu untersuchen. Das Ruhebe-
dirfnis der Hausbewohnenden im Bereich der
vorliegenden Bebauungsplananderung ist
ausschlief3lich durch die Grundsttickseigentu-
mer (FlIst. Nr. 187/2 und 184) sicherzustellen.
Dies kann z.B. durch larmschiitzende Mal3-
nahmen am Gebdaude erfolgen.

Baurecht:

Der Bebauungsplan Ortskern in Dotternhausen ist nicht
vollstandig aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) entwickelt. Der Bebauungsplan wird im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann im beschleunigten Verfahren ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des FNP ab-
weicht, auch aufgestellt werden, bevor der FNP geéndert
oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
FNP ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Der Be-
bauungsplan bedarf keiner Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehorde.

Zur Kenntnisnahme

ANLAGE

Amt fur Bevdlkerungsschutz, Vorbeugender Brandschutz
und Zentrale Aufgaben

Einstufung des Objekts, Einstufung des Bebauungsgebiets:
Dorfgebiet (MD)
Nebenbestimmungen

1. Bei Gebauden, bei denen die Oberkante der zum
Anleitern bestimmten Stellen weniger als 8 m ber
dem Gelénde liegen, sind Aufstellflachen fir die
Steckleiter der Feuerwehr (Grundflache 3 x 3 m) er-
forderlich. Zur Erreichung der anleiterbaren Stellen
sind Zu- oder Durchgange vorzuhalten. Diese mis-
sen geradlinig und mindestens 1,25 m, bei Turoff-
nungen und anderen geringfligigen Einengungen
mindestens 1 m breit sein. Die lichte H6he muss
mindestens 2,2 m, bei Turéffnungen und anderen
geringflgigen Einengungen mindestens 2 m betra-
gen.

Es sind keine Geb&ude mdglich, bei denen die an-
zuleiternden Stellen mehr als 8m Uber der Gelén-
deoberflache liegen. Alternativ ist der zweite Ret-
tungsweg baulich sicherzustellen.

Es ist eine Léschwasserversorgung von mindes-
tens 48 md/h fir eine Loschzeit von zwei Stunden
erforderlich. Hierbei kdénnen Léschwasserentnah-
mestellen in einem Umkreis von 300 m in Ansatz
gebracht werden. Die Sicherstellung der L&sch-
wasserversorgung ist Aufgabe der Stadt bzw. der
Gemeinde.

Die Nebenbestimmungen werden in die Hin-
weise zum Bebauungsplan aufgenommen.
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4. Die offentlichen Verkehrsflachen sind fur Fahrzeu-
ge der Feuerwehr befahrbar auszufiihren. Hierbei
sind die Voraussetzungen der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruk-
tur Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr
auf Grundstiicken und Zufahrten (VwV Feuerwehr-
flachen) zu erfillen.

Die Nebenbestimmungen werden in die Hin-
weise zum Bebauungsplan aufgenommen.

A3 Regierungsprasidium Tubingen
(Schreiben vom 09.11.2021)

B. Stellungnahme
X] Fachliche Stellungnahme siehe Seite 2.

Belange der Raumordnung

Gemall den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die
Gemeinde Dotternhausen die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Ortskern, 5. Anderung®.

Als Art der Nutzung wird ein Dorfgebiet ausgewiesen.
Gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind in Dorfgebieten auch
Einzelhandelsbetriebe zulassig.

Da sich das Plangebiet in stadtebaulich integrierter Lage
befindet, bestehen aus Sicht des Einzelhandels keine
raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung.

Zur Kenntnisnahme

A4 Regierungsprasidium Stuttgart
(Schreiben vom 21.10.2021)

Vielen Dank fiir die Beteiligung des Landesamtes fir Denkmal-
pflege im oben genannten Bebauungsplanverfahren.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt die Bau- und Kunst-
denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

2. Archaologische Denkmalpflege:

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Dotternhausen*
(Zollernalbkreis) betrifft den Altort von Dotternhausen. Das
Areal ist Teil des archaologischen Priffallgebiets ,Mit-
telalterliches und frihneuzeitliches Ortsgebiet von Dotternhau-
sen”, ADAB-Id. 99552776 Arch. Baumafnahmen in diesem
Bereich berlihren daher Belange der Arch&ologischen Denk-
malpflege.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Dotternhausen wird 1064 als ,Doderenhusen” erstmals urkund-
lich erwédhnt. Das Grundwort des Ortsnamens verréat jedoch
eine bis in das Frihmittelalter zurtickreichende Siedlungstradi-
tion.

Im Bereich des Planungsgebiets ist mit baulichen Uberresten,
Siedlungs- und Nutzungsspuren sowie Funden der mittelalterli-
chen bzw. frihneuzeitlichen Siedlung Dotternhausen zu rech-
nen. Bei diesen kann es sich um Kulturdenkmale nach § 2
DSchG handeln. Eine undokumentierte Zerstérung dieser
Strukturen ware gem. 8 8 DschG unzuléassig. An der Erhaltung
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archéologischer Kulturdenkmale besteht gem. § 6 DschG
grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse.

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten und spétere Bauver-
z6gerungen zu vermeiden, sollte im Vorfeld von Baumaf3nah-
men im Bereich des Bebauungsplanareals, die in Verbindung
mit Bodeneingriffen stehen, friihzeitig Kontakt mit der archéolo-
gischen Denkmalpflege aufgenommen werden, um ggf. archa-
ologische Voruntersuchungen im Bereich der betroffenen
Flache durchfiihren zu kdnnen.

Zur Kenntnisnahme

Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Diese Mafnahmen maéglichst friihzeitig durchzufiihren, ist im
Interesse des Planungstragers sowie der Bauherren, da hiermit
Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten
durch archéologische Grabungen vermieden oder minimiert
werden kdnnen. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege
den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fiir die
Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.
Die Kosten fir diese MalRhahmen hat der Planungstrager zu
Ubernehmen. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es
Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da in diesen
Arealen mit wissenschaftlichen Ausgrabungen und Dokumen-
tationen zu rechnen ist. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es
festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Sollten bei den Voruntersuchun-
gen archaologische Befunde angetroffen werden, ist im An-
schluss mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen,
sofern seitens des Planungstragers an den Planen zu den
jeweiligen Baumafnahmen festgehalten wird. Vorsorglich
weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgra-
bungen die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale
ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen kann und durch den
Vorhabentrager finanziert werden missen.

Ansprechpartner ist: Dr. Mathias Hensch Tel. 07071/ 757-2449;
Mail: mathias.hensch@rps.bwl.de

Zur Kenntnisnahme

Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Darlber hinaus wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auf die Einhaltung der Bestimmungen der §8 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Gesamt-
maf3nahme unvorhergesehen archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten wird ebenfalls hingewiesen.

Zur Kenntnisnahme

Dies wird in die Hinweise zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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A5 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg

(Schreiben vom 15.10.2021)

Vielen Dank fir die Moglichkeit, zu der o.g. Planung Stel-
lung nehmen zu kdnnen.

Durch das geplante Projekt wird kein Flurneuordnungsver-
fahren beriihrt. Es werden deshalb keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht. Eine weitere Beteiligung ist nicht
notwendig.

Zur Kenntnisnahme

A.6 Landesnaturschutzverband Baden — Wirttemberg e.V.

(Schreiben vom 09.11.2021)

Der LNV-Arbeitskreis Zollernalbkreis dankt fur die Informa-
tion Uber die o0.g. Planung, die Ubersendung der entspre-
chenden Unterlagen und die Mdglichkeit zur Stellungnah-
me.

Diese LNV-Stellungnahme erfolgt zugleich auch im Namen
der nach 83 UmwRG in Baden- Wirttemberg anerkannten
Naturschutzvereinigungen bzw. ihrer im Landkreis tatigen
Untergliederungen AG Die NaturFreunde, AG Fledermaus-
schutz, Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
(BUND), Naturschutzbund Deutschland Landesverband
Baden-Wirttemberg (NABU) und Schwabischer Albverein.

Wir nehmen wie folgt Stellung:

Der geringe Flachenumfang der Bebauungsplananderung
und die vorhandene gestalterische Vorbelastung sowie die
Ergebnisse der Artenschutz-Relevanzuntersuchung lassen
die Planung sinnvoll erscheinen, zumal die innerdrtliche
Nachverdichtung einen zusatzlichen Flachenverbrauch im
AuR3enbereich zu vermeiden hilft.

Die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Festsetzungen
sind sinnvoll und werden mitgetragen.

Zur Kenntnisnahme

Zur Kenntnisnahme

A7 Regionalverband Neckar-Alb
(Schreiben vom 27.10.2021)

Mit der o. g. Bebauungsplanédnderung wird eine innerortli-
che Grinflache einer Wohnbebauung zugefihrt.

InnenentwicklungsmalRnahmen werden aus regionalplane-
rischer Sicht ausdriicklich begreift.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren, Benach-
richtigung tiber das Ergebnis und Ubersendung einer digita-
len Planfertigung nach Inkrafttreten.

Zur Kenntnisnahme

Es werden eine Benachrichtigung tber das
Abwagungsergebnis und die Ubersendung
einer digitalen Planfertigung nach Inkrafttre-
ten erfolgen.
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(Schreiben vom 21.10.2021)

A.8 Referat Pravention/Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

Zum Bebauungsplan Ortskern, 5. Anderung, der Gemeinde
Dotternhausen haben wir keine Anregungen vorzubringen.

Zur Kenntnisnahme

A9 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 07.10.2021)

Vielen Dank fir lhre Informationen. Da es sich hier um
einzelne Gebaudekomplexe handelt ist unser Bauherren-
service der Telekom zustandig. Der Bauherr mdge sich bitte
rechtzeitig vor Baubeginn dort melden. Die Kontaktdaten
lauten: Tel. +49 800 3301903.

Web: www.telekom.de/bauherren. Ein Lageplan ist beige-
fugt.

Zur Kenntnisnahme
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Zur Kenntnisnahme
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A.10 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
(Schreiben vom 29.10.2021)

Die Uberprifung lhres Anliegens ergab, dass keine
Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG zu erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefliigt zur E- |Zur Kenntnisnahme

Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.

“BP."Ortskern, 5. Anderun'

5
Gemelnde Dotternhause

Zur Kenntnisnahme

Sollten sich  noch Anderungen der Planung /|_. . i . .
w i e . |Eine Anderung der Planungsflachen ist nicht
Planungsflachen ergeben, so wirden wir Sie bitten uns die . . .
vorgesehen. Es wird eine Benachrichtigung

a I Verfi Il it ei :
geandert"en Untf:r agen zur Verfugung zu stellen, damit eine {iber das Abwagungsergebnis erfolgen.
erneute Uberprifung erfolgen kann.

A.ll Netze BW GmbH
(Schreiben vom 13.10.2021)

Vielen Dank fir die Information Uber den o0.a. Bebauungsplan.
Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes unter- |7, kenntnisnahme
halten und planen wir derzeit keine Versorgungseinrichtungen.

A.12 Zweckverband Wasserversorgung Hohenberggruppe
(Schreiben vom 19.10.2021)

Wir, der Zweckverband Hohenberggruppe, haben keine Ein-
wénde gegen den Bebauungsplan. Wir betreiben keine Leitun- |7,,r kenntnisnahme
gen in diesem Gebiet.

Dasselbe gilt fir den Zweckverband Hohenberggruppe. Ver- |Zur Kenntnisnahme
zeihen Sie die Doppelmail.
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A.13 Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Kleiner Heuberg

(Schreiben vom 19.10.2021)

Wir, der Zweckverband Kleiner Heuberg, haben keine Einwan-
de gegen den Bebauungsplan. Wir betreiben keine Leitungen
in diesem Gebiet.

Zur Kenntnisnahme

A.14 Gemeinde Dormettingen
(Schreiben vom 08.10.2021)

Die Belange der Gemeinde Dormettingen sind durch den
Bebauungsplan ,Ortskern 5. Anderung Gemeinde Dottern-
hausen“ voraussichtlich nicht berthrt. Anregungen und
Bedenken gegen die Bebauungsplananderung werden nicht
vorgebracht.

Fir das weitere Verfahren wiinschen wir der Gemeinde Dot-
ternhausen einen guten Verlauf.

Zur Kenntnisnahme

B Stellungnahmen der Offentlichkeit

Es wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.
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